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Exposé

Mehrfamilienhaus in Ostfildern

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-464846
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 950.000 €

73760 Ostfildern
Baden-Wirttemberg

Baujahr 2008
Grundstucksflache 356,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 7,00
Wohnflache 291,00 m?
Nutzflache 33,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464846/

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 7
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ein charmantes Zweifamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten in direkter Ortslage von
Scharnhausen!

Die Immobilie bietet ein modernes Zuhause in verkehrsberuhigter Lage. Das Haus prasentiert
sich in neuwertigem Zustand ohne nennenswerten Renovierungsbedarf.

Das Objekt bietet eine ideale Kombination flir Eigennutzer, die das Haus selbst bewohnen
mochten, wihrend die Wohnung im EG vermieten werden kann und stabile Mieteinnahmen
sichern.

Schon beim Betreten spiirt man die einladende Atmosphare: Der Eingangsbereich mit
praktischer Garderobennische sorgt fiir einen entspannten Start in den Alltag.

Herzstiick dieser Etage ist das grofiziigige Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse und in den weitlaufigen Garten — ideal fir entspannte Stunden im Freien oder
gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Ein wasserfihrender Kaminofen verbindet gemititliches Feuer mit effizienter
Heizungsunterstiitzung, indem er Warme in das zentrale Heizsystem einspeist.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer. Zwei der Zimmer verfligen tiber
einen direkten Zugang zum Balkon mit schénem Blick in den Garten.

Diese Immobilie tiberzeugt durch ihre grofiziigige Raumaufteilung, das gepflegte
Erscheinungsbild und das attraktive Grundstiick - ein ideales Zuhause fir Familien, die Wert
auf Platz, Komfort und eine ruhige Lage legen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine 3 Zimmerwohnung mit ca.88 m? Wohnflache, welche von
der Strafe aus begehbar ist. Das Haus im Ober - und Dachgeschoss ist von der Riickseite aus
uber eine separate Treppe erreichbar. Sie beherberg insgesamt 5 Zimmer, Kiiche, Bad und
separates WC mit einer Wohn- und Nutzflache von ca.291 ma2.

Fur die Fahrzeuge stehen ein Garage sowie 5 Autostellplatze vor dem Haus zur Verfigung.

Das komplette Haus ist nicht verpachtet oder vermietet und ist ab sofort frei und
Provisionsfrei.

Ausstattung

Wasserflihrender Kaminofen ,Thermische Solaranlage , Fufbodenheizung, Wasserspeicher
705 L , Balkonen und Terrasse , Grofie Garten , Gepflegte und grofziigiger Raumaufteilung ,
praktischem Grundriss , Einbaukiiche, Kunststofffenster, eine Garage und 4 Stellplatze.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Die Immobilie, welche zwischenzeitlich geraumt ist, kann bei Bedarf kurzfristig lbernommen
werden.

Das Haus aus dem Jahr 2008 verfiigt Giiber eine Wohnflache von etwa 258mz2, Nebenflache
33m2 und steht auf einem 356m?2 grofien Grundstiick.

Lage

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Ostfildern/Scharnhausen

Sie erreichen Stuttgart in 15 Minuten und A 8 in wenigen Minuten. Felder und Wiesen sind zu
FuB zu erreichen.
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Im Ort finden Sie verschiedene Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Arzte, Gaststatten,
Schule und in den Nachbarorten sind Schulzentren und weiterfiihrende Schulen einfach zu
erreichen.

Samtliche Anlaufstellen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar.

Eine hervorragende Infrastruktur durch die Ndhe zu Esslingen und Stuttgart.

Gute Lage mit sehr guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Der Flughafen und die Messe Stuttgart liegen etwa sieben Kilometer entfernt
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 47,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Garten
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Zimmer
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Galerie

Zimmer

Zimmer
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Galerie

Zimmer

zum Garten
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Galerie

Einliegerwohnung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464846/ Seite 9/17



Galerie

Einliegerwohnung

~

Einliegerwohnung schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464846/ Seite 10/17



Galerie

Einliegerwohnung Zimmer

Einliegerwohnung Kiiche
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Galerie

Einliegerwohnung Bad
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Exposé - Grundrisse

Energieausweiss
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Exposé - Grundrisse

1.0G
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

3.0G
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Exposé - Grundrisse

Wohnung
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