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Exposé

Mehrfamilienhaus in Waren

PERFEKTES RENDITEOBJEKT* 6 WOHNUNGEN*TOP
ZUSTAND*

‘N

Objekt-Nr. OM-464845

Mehrfamilienhaus
' Verkauf: 665.000 €
= S 17192 Waren
N = = = E Mecklenburg-Vorpommern
7 L l II II II II | L Deutschland
—_— — a =
Baujahr 1907 Zustand saniert
Grundstiticksflache 648,00 m? Gesamtilache 683,00 m?
Etagen 3 Sonstige Flachen 269,00 m?
Wohnfldche 414,00 m? Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Preis pro m? 1.212,00 € Nettomiete Soll 41.352
Ubernahme sofort Nettomiete Ist 41.352
Modernisierung Jahr 2022 Anzahl Einheiten 6
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Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus plus Nebengelass verfligen tiber eine Gesamtflache von ca. 683 m?2,
verteilt auf zwei 1-Raumwohnungen mit jeweils ca. 34 m?, eine 2-Raumwohnung mit 37 m2,
zwei 3-Raumwohnung mit ca. 95 m? und eine 4-Raumwohnung mit ca. 118

m?2. Dazu kommen Nebenflachen wie Flur, Ausbaureserven.

Hinzu kommen weitere gemeinschaftlich genutzte Flachen wie Flure und Treppenhaus.
Weiterhin ist der Ausbau des Nebengelasses — ca. 117 m? - im Innenhof zur zuséatzlichen
Wohnflache méglich. Das Grundstiick umfasst 648 m2, hier befinden sich das Nebengelass mit
Abstellraumen, Garten und gepflasterte Stellflaichen fiir jede der Mietparteien.

Sie kaufen hier far 1212 Euro pro Quadratmeter Wohnfl4ache, dies liegt extrem deutlich unter
dem Marktpreis und das flir ein komplett renoviertes Haus ohne Reparaturstau!

Ein Haus dieser Grofie lasst sich fiir diesen Preis nicht mehr bauen!

Erbaut wurde das Mehrfamilienhaus um 1907 und in den 90er Jahren erstmals saniert.
Weitere Modernisierungen/Renovierungen/Sanierungen wie folgt:

-2005 Keller Trockenlegung

-2005 Fufiboden EG neu aufgebaut/Estrich

-2006 Fassade inkl. Warmedammverbundsystem erneuert
-2006 Dach Haupthaus neu gedeckt

-2009 Dachhaut Nebengelass (Teerpappe) inkl. Gebalk erneuert

-2013/2014 Fup3bdéden 1. und 2. Etage Dielen nachgeschraubt und teilweise mit
Spanverlegeplatten tiberzogen

-2013/2014 samtl. Wande inkl. Treppenaufgang neu verputzt (inkl. Gewebe)
-2013/2014 Elektrik modernisiert

-2013/2014 alle Bodenbeldge erneuert

-2013/2014 alle Wohnungseingangstiiren und Zimmertiiren erneuert
-2013/2014 alle Baderausstattungen erneuert

-2016/2020 alle Kiichen inkl. Einbaugerate erneuert

-2016/2020 Treppe komplett aufgearbeitet

-2021 Hof gepflastert

-2021 Fassade gestrichen

-2021 Schornsteinkopf neu eingefasst

-2021 Hoftur erneuert

-2021 Haustur restauriert

-2021 Treppenaufgang gemalert

Dieses Objekt stellt mit einer jahrlichen Mieteinnahme von 41.352 Euro eine absolut solide
Anlage mit nachhaltiger Vermietung dar.

Ausstattung

Erschliefung:
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Strom (am o6ffentlichen Netz)

Wasser (am o6ffentlichen Netz)
Abwasser (am Offentlichen Netz)

Gas (am offentlichen Netz)

Telefon

Internet DSL (bis zu 100 Mbit/s mgl.)
Internet LTE (bis zu 50 Mbit/s mgl.)
TV Kabel / SAT

Glasfaser

Bauweise Gebaude:

Auflenwande: massiv

Fassade: Warmedammverbundsystem mit neuem Anstrich (2021)
Innenwande: massiv

Dach: Satteldach mit Betondachstein
Fenster: Kunststofffenster
Augentiiren: Holz/teils verglast (2021)
Heizung: Gaszentralheizung 2022
Ausstattung Grundstiick:

6 gepflasterte Stellplatze

2 Garten

Nebengelass mit 6 Abstellriumen und Ausbaureserve

Ausstattung

Es wurde Uber Jahre dafiir gesorgt, das die Mieter immer ein modernes Wohnumfeld vorfinden
und somit gab es nie nennenswerten Leerstand. Die zwei Garten werden dankend von den
Mietern genutzt.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Lage

Die Lage ist als absolut zentral zu bezeichnen und eignet sich somit perfekt fiir das typische
Stadtleben. Alle wichtigen Punkte sind fuflaufig erreichbar, was von den Mietern sehr
geschatzt wird. Zum Beispiel sind Schulen sowie Supermarkte in wenigen Minuten erreichbar,
ebenso aber auch die Miiritz, das Volksbad oder der Warener Hafen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Willkommen im schénen Altbau!
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! SR\
Schlafzimmer mit viel Platz
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Galerie

\

\

hhe helle Raume

moderne Kiichen
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Galerie

I L

viel Platz mit Badewanne
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Exposé - Galerie

sanierte Bader

sanierte Bader
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Galerie

Nebengelass

Helle Raume
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Galerie
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Exposeé - Galerie

moderne Heizung
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Galerie

Auszeit im Grinen!
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Grundrisse
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BAUVORHABEN:
0203_2022_Aufmat elnes
Mehrfamilienhauses
Mozartstralle 26

17192 Waren (MUritz)

BEAUFTRAGUNG DURCH:
Silvio Stini

SchillerstraBe 1c

17192 Waren (Muritz)

PLANUNG DURGH:
BpB Bauplanungsblro Briggemann
Dipl.- Ing. Marko Broggemann
Adlerstrate

17192 Warenshof

Tel: 03991 - 165281

E-Mail: info@bpb-brusggemann.de

0203_2025_BP_01

Grundriss Erdgeschoss

0.EG,EG(1)

| BlatigroBe [ Daum | Planerstallerin
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Daainams: Gundiess_Mozrvae 28
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BAUVORHABEN: BEAUFTRAGUNG PLANUNG DURGCH: Querschnitt
Wohnhaus DURCH: Bauplanungsbiiro Briiggemann GmbH
MozartstraRe 28 Silvio Stini Adlerstralle 2 M 1:100 | BlattgroRe: 297210 A4
17192 Waren (Maritz) | Schillerstr. 1¢ 17192 Warenshof
17192 Waren (Maritz) Telefon: 03991 - 1865280 Datum: 17.10.2024
E-Mail: info@bpb-brueggemann.de Planerstallerin: K. Kohimetz
Diese Zeichnung enthalt Informationen, die geistiges Eigentum des Bauplanungsboros Briggemann GmbH darstellen. Der Besitz der Zeichnung
berechtigt in keiner Weise dazu, die in der Zeichnung enthaltenen Informationen zu nutzen, in Teilen oder im Ganzen zu kopieren oder Personen
zugéanglich zu machen, die nicht mit Projekt befasst sind.
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