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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Stolpe

Traumhaftes Naturgrundstiick mit Haus auf Usedom

Objekt-Nr. OM-464786
Einfamilienhaus

Verkauf: 530.000 €

Ansprechpartner:
Monique

17406 Stolpe
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 20.510,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 146,00 m? Stellplatze 5
Nutzflache 146,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Erdwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464786/ Seite 1/14



Objektbeschreibung

IMMOBILIE IN TRAUMLAGE (INSEL USEDOM) - UNVERBAUBARER BLICK

Inmitten einer wundervollen Natur sucht diese einmalige Immobilie einen neuen Eigenttimer.
Das Haus wurde als massives Beton-Fertigteilhaus im Jahr 2007 gebaut. Im Erdgeschof3
befinden sich neben der Diele ein gemiuitliches und helles Wohnzimmer und die Kiiche. Von
beiden Rdumen kann man die Terrasse betreten. Im Wohnzimmer befindet sich ein Kamin, der
in der kalten Jahreszeit fiir wohlige Warme sorgt. Zwei schone Kinderzimmer sowie ein recht
grofies Bad mit Badewanne und Dusche runden im EG das Bild ab. Im Hauswirtschaftraum
(EG) befindet sich die gesamte Technik. Beheizt wird das Haus tber eine Erdwarmepumpe,
uber die auch die Warmwasserversorgung erfolgt. Uber eine offene Treppe von der Diele aus
gelangt man in das ausgebaute Dachgeschof3. Hier befindet sich zunachst ein grof3er Raum,

der als Arbeits-, Hobby- bzw. Mehrzweckraum genutzt werden kann. Ein zweiter grof3er und
heller Raum wurde als Schlafzimmer eingerichtet.

Ausstattung

- Bezug: Spatsommer/Herbst 2026

- 20.510 m? Grundstick

- Einbauktiche

- Kein Keller

- 5 Stellplatze: 5 AufBen-Stellplatze

- Garten

- Erdwarmepumpe

- eigene Wasserversorgung

- Kamin

- Terrasse

- Warmeschutzverglasung

- Glasfaser

- Einbaukitiche mit Backofen in Arbeitshéhe
- Umlufthaube

- Bioklaranlage (gemeinsam)
Energieausweis

Sehr Energieeflizient - Niedrige Kosten
A+ Energieverbrauch, 26,2 kWh/(m?2-a)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Wesentliche Energietrager: Elektro
Baujahr2007

Zustand der Immobilie: Gepflegt

Energietrager: Elektro
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Monatliche Energiekosten: ca. 220 €
Jahrliche Grundsteuer: ca. 400 €

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Kamin, Barrierefrei

Lage

Auf einem Teil des grofien Grundstiicks befindet sich das Haus. Die Flache hier ist eingefriedet
und betragt ca. 5000 qm, davon sind 4683 qm Wohnbauflache. Vor dem Grundstiick erstreckt
sich Griuinland mit ca. 7545 qm und ein Wald/Nadelholz mit ca. 5025 qm.

Da sich das Grundstiick etwas entfernt vom Dorfkern (1,8 km) befindet, gibt es hier eine
eigene Wasserversorgung tiber einen Brunnen.

Die Aufienanlagen kénnen nach eigenen Bedurfnissen und Vorstellungen gestaltet werden, z.
B. fur Kleintierhaltung, Garten oder andere Hobbies.

Schauen Sie sich die Immobilie gemeinsam mit uns an! Vereinbaren Sie einen Termin mit uns.
Wir freuen uns, Ihnen dieses einzigartige Domizil zu zeigen.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 26,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Terrasssenseite
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Hof nordlich
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Hof 6stlich
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Flur
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Wohnzimmer
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B =

Einbaukituiche - Herd autark

Kiiche mit Ttiren zur Terrasse
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Einbauktiche - Backofen autark

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Bilder vom nah gelegenen Haff
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