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Exposé

Dachgeschosswohnung in Georgsmarienhiitte

Traumhaftes Hof-Wohnen an Stadtgrenze OS - optionale
Weide & Halle mit el. Rolltor

=

S

Objekt-Nr. OM-464731
Dachgeschosswohnung
Vermietung: 890 € + NK

49124 Georgsmarienhiitte
Niedersachsen

Deutschland
Zimmer 4,00 Heizkosten 95 €
Wohnflache 84,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Nutzflache 36,00 m?2 Etage 1. OG

Nebenkosten 115 €
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Objektbeschreibung

Suchen Sie ein Zuhause, das landliche Idylle, stadtnahe und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten vereint?

Diese charmante, lichtdurchflutete Wohnung im 1. Obergeschoss eines charaktervollen
Anwesens bietet genau das und eignet sich ideal fiir ein Paar oder eine Einzelperson.

Nur ca. 1km von der Osnabriicker Stadtgrenze entfernt liegt der schéne Resthof zwischen
Wialdern und landwirtschaftlich genutzten Flachen in Georgsmarienhtitte.

Auf dem weitlaufigen Hofgelande befinden sich in zwei Gebauden mehrere Wohneinheiten, was
eine angenehme, lebendige und dennoch private Nachbarschaft schafft.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grofztigige Wohn- und Essbereich mit einer offenen,
Einbaukiiche - perfekt fiir gemeinsame Abende. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
beeindruckend grof3e Dachterrasse mit Holzbelag, die einen traumhaften, unverbaubaren
Blick ins Grune bietet. Ein separater Auf3enzugang tiber eine charmante Holztreppe flihrt von
der Terrasse direkt in den Aufienbereich. Warme, tiber 120 Jahre alte Dielen verleihen der
Wohnung einen ganz besonderen, behaglichen Charakter.

Clevere Raumaufteilung:

- Hauptschlafzimmer: Geraumig und gemutlich.

- Zweites Zimmer: Etwas kleiner und flexibel nutzbar — ideal als Ankleide, Home-Office oder
Gastezimmer.

- Tageslichtbad: Ausgestattet mit einer Badewanne inklusive integrierter Duschvorrichtung.

- Hauswirtschaftsraum: Praktischer Abstellraum mit Anschliissen fiir Waschmaschine sowie
einem Regal.

- ca.36 m?2 Nutzflache im Spitzboden, zuséatzlich zur Wohnflache (ca. 84m?): Direkt tiber der
Wohnung befindet sich ein weiterer vollstandig beheizter Raum mit insgesamt vier Fenstern.
Dieser ist offiziell nicht als Wohnraum genehmigt, eignet sich aber perfekt als grof3ztigiges
Ankleidezimmer, Abstellraum o.4. . Das genaue Layout kénnen Sie dem beigefigten Grundriss
entnehmen.

Auglerdem sind bis zu 2 PKW Stellplatze vor dem Haus im Preis inkludiert.

Optionale Zusatzangebote :

- Optionale Wiesen-Anmietung:

Vom Wohnzimmer und der Terrasse blickt man direkt auf eine grof3e Wiese mit Teich. Es
besteht die Moéglichkeit, diese Flache exklusiv anzumieten. Sie eignet sich fur die Haltung von
Schafen, Ziegen oder sogar einem eigenen Pony/Pferd direkt am Haus.

- Optionale Anmietung der grof3en Diele (Halle mit el. Rolltor):

Sie benoétigen Platz ftr IThre Hobbys oder Fahrzeuge? Optional kann die grof3e Diele auf dem
Hof mit angemietet werden. Dank des grofien Rolltors bietet sie die perfekte
Unterstellméglichkeit ftir Oldtimer, ein Boot, ein Wohnmobil oder kann als grof3ztigige
Lagerflache genutzt werden.

Eckdaten:

- ca. 84 m? Wohnflache im DG + ca. 36 m? Nutzflache im Spitzboden

- bis zu 2 PKW Stellplatze vor dem Haus im Preis inkludiert

- Optionale Wiese: Preis hangt von Nutzung ab

- Optionale Diele/Halle mit elektrischem Rolltor: Preis hangt von Nutzung ab
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Betriebskosten (ohne Heizung und Warmwasser) werden unkompliziert als feste Pauschale von
115€ /Monat abgerechnet. Es erfolgt keine jahrliche Nachabrechnung fiir diesen Anteil.

Die Heiz- und Warmwasserkosten werden vorerst ebenfalls als zusétzliche Pauschale
abgerechnet (95€ /Monat ). Sobald entsprechende Zahler eingebaut sind, wird auf
verbrauchsabhangig Abrechnung von Heiz- und Warmwasserkosten umgestellt.

Ausstattung

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Einbauktiche

Sonstiges

Interesse geweckt?

Schreiben Sie uns gerne eine Nachricht mit einer kurzen Vorstellung (Name, Beruf, geplante
Personenanzahl, Alter, Tiere und ob Interesse an den optionalen Flachen wie Wiese oder Halle
besteht).

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin!

Wichtiger Hinweis: Um die Privatsphare der Bewohner auf dem Anwesen zu schiitzen, bitten
wir ausdriicklich darum, das Grundstiick nicht zu betreten, ohne vorherige Absprache eines
Besichtigungstermins mit dem Eigenttimer.

Lage

Die Lage bietet das Beste aus zwei Welten: Ruhe und Natur pur auf einem wunderschénen
Anwesen, direkt vor den Toren der Stadt. Die Stadtgrenze von Osnabrtick ist nur ca. 1
Kilometer entfernt, sodass Sie das Stadtzentrum, Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Arzte
schnell erreichen. Ein perfekter Riickzugsort im Grinen mit exzellenter urbaner Anbindung.

Die nachsten Auffahrten zu den Autobahnen A30 und A33 sind jeweils nur ca. 3,5 km
entfernt. Die Al kann tiber das Lotter Kreuz erreicht werden.

Eine Bushaltestelle befindet sich ebenfalls an der Hofstelle. Von dort werden hauptsachlich
Schulen in Oesede und Kloster-Oesede erreicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohn- & Esszimmer

Offene Kiiche
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Galerie

Bad

Schlafzimmer
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Galerie

Buro, Gastezimmer, Ankleide Flur

Nutzflache im Dachgeschoss
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Galerie

Waschmaschinenstellplatz

Hauptgebaude mit Rolltor
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Galerie

Weideland mit
Teich (optional)
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss grofler Spitzboden
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