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Exposé

Wohnung in Berlin

Kernsanierte Bezugsfreie 2-Zimmer-Eigentumswohnung
in Berlin Tegel

Objekt-Nr. OM-464712
Wohnung

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Jurgen Wittenberg

Schlieperstrafie 70
13507 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 78,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 345 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die erbaute Wohnanlage aus dem Jahr 1900, Spat-

griinderzeit, besteht aus zwei Hausern, strafienseitig gelegen und zwei Seitenfligel im
Hofgelande. Der typische massive Altbau besteht aus dem Keller, Erd- , drei Obergeschossen
und dem nachtraglich ausgebauten Dachgeschoss. Die Wande aus Mauerwerk, gewolbte
Stahlsteindecke tiber Keller, Holzbalkendecken in den Wohngeschossen und
zimmermannsmapiger Dachstuhl mit Ziegeldeckung. Die straf3enseitige Fassade wurde
renoviert, die Hofanlage wurde gartnerisch gestaltet und ein renoviertes Treppenhaus mit
Teppichbelag unterstreicht den Altbaucharm.

Ausstattung

Im 2. OG eines gepflegten Altbau Mehrfamilienhauses der Spatgriinderzeit befindet sich die
grof3ziigige, komplett sanierte Wohnung mit ca. 78 m2. Im Jahr 2013 erfolgte die komplette
Sanierung der Wohnung. Die Elektrik einschlieflich Netzwerkkabel wurde komplett neu
verlegt mit vielen Steckdosen, um den modernen Anforderungen zu entsprechen. Die Wande
gespachtelt und gestrichen. Der neue Fuf3bodenbelag (grof3flachige Fliesen) wurde auf die
alten Holzdielen mit einer aufwendigen Unterkonstruktion hergestellt. Dies sorgt fiir bessere
trittschall- und warmedammende Eigenschaften. Das Bad wurde modern gestaltet und eine
hochwertige Ausstattung gewahlt. Die moderne Einbauktiche mit Ober- und Unterschranken
wurde mit Siemens Elektrogeraten ( Induktionskochfeld, Geschirrspiiler) und einem
amerikanischen Kiuihlschrank ausgestattet. Sdmtliche Decken wurden abgehingt. Die
Raumhoéhe betragt ca. 3,00m und im Flur ca. 2,55m. Im Flur, Schlaf- und Wohnzimmer
sorgen LED-Farbwechsellichtvouten fiir eine indirekte Beleuchtung.

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Tegel liegt im Nordwesten von Berlin und bietet allen

Wohnkomfort mit griinen Oasen und hohem Freizeitwert. In unmittelbarer Nahe findet sie den
Tegeler See mit der Greenwich Promenade und den Bootsanlegestellen, viele Restaurants aller
Nationalitaten. FuBlaufig erreichen sie Geschafte des taglichen Bedarfs und offentliche
Verkehrsmittel die in das Berliner Zentrum fiihren.- OPNV: S-Bahn Tegel (S 25), U-Bahn Alt
Tegel bzw. Borsigwerke (U6) sowie diverse Buslinien. Die Auffahrt Waidmannsluster Damm
und Holzhauser Strafe fiihrt zu den Autobahnen A111 / A100. Arzte und Therapeuten sowie
Klinken befinden sich in der Néhe.

Die Wohnung befindet sich im Herzen von Tegel und hier finden sie wirklich eine perfekte
Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,72 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Treppenhaus EG
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Treppenhaus OG

Eingang Wohnung, Flur
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Galerie

Flur, indirekter Beleuchtung

Kiiche
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Galerie

Zimmer 1

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464712/ Seite 6/11



Wohnzimmer, zum Hofgelande

Wohnzimmer, Berliner Zimmer
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Galerie

Wohnzimmer, Blick zum Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464712/ Seite 8/11



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Lageplan Wohnanlage Ne 70,69
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