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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Praxis in Nidderau

Praxis-/Biliroraume hochwertige Ausstattung /
Maisonette-Wohnung z.B. fiir Selbststandige, Steuerbiiro

Baujahr 2000

Etagen 2
Energietrager Gas
Nebenkosten 250 €
Heizkosten 125 €

Summe Nebenkosten 375 €
Mietsicherheit 9.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464566/

Objekt-Nr. OM-464566

Praxis

Vermietung: 1.980 € + NK

61130 Nidderau
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig

170,00 m?

240,00 m?

2

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Hochwertige Praxis- oder Bliroraume in Geschéftshaus in Nidderau Heldenbergen (Gewerbe-
Mischgebiet)

Auch nutzbar als Maisonette-Wohnung fiir Geschéftsinhaber oder kombiniert.
Buro-/Praxisflache ca. 170m? inkl. Terrasse

Optional Kellerraume, Doppelgarage, Gartennutzung gegen Aufpreis moglich.
Alle Preise gewerblich zzgl. Mwst. (derzeit 19%)

Ausstattung

Lichtdurchflutete hohe Raume

Hochwertige Ausstattung mit

FuBbodenheizung ganzflachig

Fliesen- und Laminatbdden

Elektrische Rollladen

Badobjekte / Armaturen

Einbauktuiche

ete.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Alle angegebenen Masse und Grundrisse sind Rohbaumasse, ohne Gewahr.

Lage
Verkehrsginstige und werbewirksame Lage im Gewerbe-Mischgebiet direkt an der Zufahrt zur
Bundesstrafie.

Sehr kurze Wege nach Frankfurt, Hanau, Friedberg und zur Autobahn A45 in alle
Richtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 82,70 kWh/(m?2a)

Galerie

Innentreppe
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Kiiche EG

Kuche EG
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Bad DG

Bad DG
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Galerie

Raum 2 DG (akutell)

Raum 2 DG (Ausstattungsbsp.)
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Galerie
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Raum 2 DG (Ausstattungsbsp.)
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Galerie

Doppelgarage (optional)
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Raum 1 KG (Waschk.) (optional)

Raum 1 u. 2 KG (optional)
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Galerie

Aufienansicht
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Grundrisse

DACHGESCHOSS Rohbaumasse

Grundriss Dachgeschof
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