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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Seltene Gelegenheit im Samariterviertel -
Altbauwohnung mit 30 m2 Dachterrasse

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00

108,00 m?2
Gas
228 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464561/

Objekt-Nr. OM-464561
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 745.000 €

10247 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

2

1

4. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grof3ziigige Altbauwohnung in einer der begehrtesten Lagen Friedrichshains - ideal fiir
urbane Paare, Singles oder als Kapitalanlage in gefragter Lage.

Die Wohnung im 4. Obergeschoss eines grinderzeitlichen Altbaus von 1904 bietet zwei sehr
grofizugige Zimmer sowie ein drittes Zimmer, original Parkettbéden und altbautypisch hohe

Decken. Das Herzstiick: Eine private 30 m2 Dachterrasse mit offenem Berliner Himmel und
Sichtachsen tber die Dacher des Samariterviertels — dazu zwei weitere Balkone.

Ausstattung

108 m? mit vollstandig ausgestatteter Kiiche (alle Elektrogerate), Kellerraum und drei
Augienflachen. Keine Maklerprovision — Kaufer und Verkaufer sparen die Courtage.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Auf einen Blick

108 m? Wohnflache

2 sehr grof3ztigige Zimmer + 1 weiteres Zimmer
30 m? Dachterrasse (Eigennutzung)
2 Balkone

Altbau 1904, Parkett
Vollausgestattete Kiiche

Keller

4. OG, ohne Aufzug

Keine Maklerprovision

Kaufpreis: 745.000 €

Lage

Banschstrafie, Samariterviertel — ruhig gelegen, aber bestens angebunden. S- und U-Bahn in
wenigen Gehminuten, Simon-Dach-Strafie fuilaufig.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Wohnflachenberechnung

L 5.98 L1 200 u 6,225 Ll 5.78 I
1 T l T 1
3 * ; N
Kammbr A 705 T 5
B ]
8 + 75 2 p Wohnen
| Schiafzimmer | 2563me
Balkon Kl 2227me %) B
0,85 m = Fix S 8 Dachterrasse N
< Y
8 1346 m? 280° | | 1215NJg, 15,79 m 4
o } 1 T b
=+
r N
@ .
it
&
8 &
5 pi gl
g T
. [T~ Balkon 1
26 284 me
|
| Zimmer
9,66m2
1,39 4,365

Planinhalt: AufmaB-Skizze

o
BénschstraBe

10247 Berlin / \

Verfasserin: Dipl.-Ing. Petra Wirth
lhiower Weg 14
15345 Reichenow-Méglin

Relchenow-Mbglin, 25.06.2024 &
&

Unterschrift

&
S
Dipl.-Ing.(FH)

<

ER Gé:?
<

o

Petra Wirth

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464561/

Seite 7/7



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Berlin
	Seltene Gelegenheit im Samariterviertel – Altbauwohnung mit 30 m² Dachterrasse
	Objekt-Nr. OM-464561
	Dachgeschosswohnung
	745.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

