‘N

ohne-makler e

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Schwerte

Gepflegte 4,5-Zimmer Wohnung im 1. OG in Schwerte-
Westhofen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1930

2

4,50
93,00 m?
Gas

120 €
100 €
960 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464559/

Objekt-Nr. OM-464559
Wohnung

Vermietung: 740 € + NK

Ansprechpartner:
Thomas Schuon

Mittelstragie 2
58239 Schwerte
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 2.220 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.07.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofziigige 4,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 93 m? Wohnflache tiberzeugt durch helle
Raume und einen modernen Innenausbau. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1930.

Das gerdumige Wohnzimmer bietet viel Platz zum Wohlfiihlen, die angrenzende Kiiche ist
funktional geschnitten. Eine vorhandene Einbaukiiche (IKEA) kann nach Riicksprache gegen
Aufpreis ibernommen werden. Die drei Schlafzimmer sind gut proportioniert und flexibel
nutzbar - ideal fiir Paare, kleine Familien oder all jene, die ein separates Arbeitszimmer
schatzen.

Im modernen Badezimmer mit Dusche mit niedrigem Einstieg und Glasabtrennung befinden
befinden sich zudem die Anschliisse flir Waschmaschine und Trockner. Eine funktionale Diele
sowie ein eigener Kellerraum runden das Raumangebot ab.

Verftigbar ab Juli 2026. Derzeit besteht die Moglichkeit, den Gemeinschaftsbalkon zu nutzen.
Eine Baugenehmigung fuir die Errichtung eines Balkons wurde erteilt, sodass perspektivisch
die Moglichkeit besteht, tiber einen eigenen Balkon zu verfiigen.

Ausstattung

« Hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen

¢ Gefliestes Bad mit Dusche, Waschbecken und WC

¢/ Anschlisse flir Waschmaschine und Trockner im Bad vorhanden
« Eigene Gasetagenheizung — individuelle Verbrauchsabrechnung
«/ Eigener Kellerraum

¢ Gemeinschaftliche Dachterrasse aktuell nutzbar

7 Baugenehmigung fiir Balkonanbau erteilt

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse

La ge
Die Wohnung liegt in der Mittelstrafie 2 im Schwerter Stadtteil Westhofen — einem ruhigen,

gewachsenen Wohnviertel mit dorflichem Charakter und gleichzeitig guter Alltagsinfrastruktur
direkt vor der Ttr.

Die Nahversorgung ist fulaufig gut gedeckt: Ein Kiosk befindet sich direkt im Haus, der Lidl
an der Reichshofstrafie ist ebenfalls schnell erreichbar. Apotheke und Arztpraxis sind im
Stadtteil vorhanden - die Ostentor-Apotheke sowie das Medical Center Westhofen befinden
sich beide in der Reichshofstrafie, nur wenige Gehminuten entfernt. Fir den grof3eren
Wocheneinkauf bieten sich REWE und Kaufland in der Schwerter Innenstadt an, die mit dem
Auto oder Bus in wenigen Minuten erreichbar sind.

Fuar Familien ist die Lage gut geeignet: Kindergarten und Schulen sind im Umfeld vorhanden,
darunter die Kita St. Petrus in direkter Nahe. Die 6ffentliche Busanbindung ist mit der
Haltestelle ,Westhofen Denkmal" in unmittelbarer Nahe gegeben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 207,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
Galerie

Bad
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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