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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hilden

Wohnen im DachgeschofB einer 2 Zimmer Wohnung in
Hilden-Nord

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1985

3

2,00
57,10 m?
5,20 m?
Gas
15.000 €
220 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464538/

Objekt-Nr. OM-464538
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 205.000 €

Lortzingstr. 25 a

40724 Hilden

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
renoviert
1

1

3. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese anspruchsvoll gestaltete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im dritten Obergeschoss eines
1985 errichteten Hauses und wurde modern und hochwertig renoviert.

Die Wohnung hat eine durchdachte Raumaufteilung und der kleine innenliegende Balkon (5,2
gm Nutzflache) bietet einen Ausblick in die begriinte Innenanlage. In der seperaten Kiiche mit
vorhandener Einbaukiiche kénnen Sie sofort mit [hrem Kocherlebnis beginnen. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, auch hier befindet sich der Stellplatz fiir
die Waschmaschine.

Fuar Stauraum sorgt ein eigener Kellerraum sowie ein Wandschrank am Balkon.

Abgerundet wird dieses Angebot durch einen zugehoérigen TG-Stellplatz.

Die Wohnanlage prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und die Wohnung bietet durch
die durchgefiihrte Modernisierung ein zeitgemafies Wohnambiente.

***+*Bast-Bau-Qualitat****

(massive Bauweise und gute Isolierung)

Ausstattung

Ausstattung:

- Laminatboden Landhausdiele Eiche gekalkt

- Vinylboden Eiche gekalkt im Badezimmer

- Landhaustiiren weifs mit hochwertigen Edelstahlbeschliagen, z.T. mit Glas
- Einbauschrank in der Diele mit weif3en Tlren

- Einbaukitiche mit Backofen, Ceranfeld und Spiilmaschine

- Badezimmer mit Wanne und Glastrennwand, Waschtisch mit Unterschrank, Armaturen,
Spiegelschrank, Waschmaschinenanschluf3

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Diese Wohnung eignet sich hervorragend durch die durchgefiihrte Renovierung zur eigenen
Nutzung, aber auch zur Neuvermietung ist sie Auf3erst rentabel.

Die vorherigen Mieter haben aufgrund einer raumlichen Verdnderung die Wohnung verlassen.

Lage

Im Hildener Norden, Nahe des Autobahnkreuzes A46 nach Disseldorf oder Wuppertal sowie
A3 in Richtung Leverkusen und Koéln, haben Sie die perfekte Anbindung, um schnell Ihr
Zielgebiet zu erreichen. Aber auch der nahegelegene Elbsee sowie die griine Umgebung mit
Waldern und Wanderwegen bietet den Hildener Moglichkeiten zu ausgedehnten Spaziergangen
und Erholung.

Die Innnenstadt von Hilden bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafes,

die zum Verweilen und Entspannen einladen. Der historische Marktplatz mit seinem prachtige
Rathaus ist ein beeindruckendes Zeugnis und gibt Hilden eine besondere Note.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 114,80 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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