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Exposé

Terrassenwohnung in Neuwied

‘N

Erdgeschosswohnung mit sonnigem Garten

Objekt-Nr. OM-464506
Terrassenwohnung

Verkauf: 217.000 €

Ansprechpartner:
Bernhardt

56567 Neuwied
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 73,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Carports 2
Hausgeld mtl. 156 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die schone 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss tiberzeugt durch den klaren Grundriss und
einen grof3ztigigen Sonnengarten. Alle Zimmer bieten ausreichend Platz zur optimalen
Nutzung. Der Wohnbereich ist das Herzstiick der Wohnung mit schéner Aussicht ins Griine
und Zugang zur Terrasse und eigenem Garten. Das Schlafzimmer liegt ruhig am anderen
Ende der Wohnung. Ein weiteres Zimmer kann als Kinder-, Gastezimmer oder auch als Btiro
Verwendung finden. Die Kiiche verfiigt tiber eine hochwertige moderne Einbaukiiche. Das
Tageslichtbad verfiigt tiber eine Dusche und eine Badewanne. Der breite Flurbereich verfiligt
uber einen eingebauten Abstellschrank und bietet ausreichend Flache fiir Garderobe, Spiegel
und Schuhschrank.

Der Keller mit Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner befindet sich auf gleicher Ebene.

Die grofiztigige Terrasse und der Garten (mit Gartenhaus und Grill) mit ca. 203 qm gehoéren
zur Wohnung und bieten ein Wohngefiihl wie im eigenen Haus.

Zudem gehoren zur Wohnung zwei Carport-Stellplatze mit Stromanschluss zum Laden der
Fahrzeuge. Die Installation einer Wallbox ist mdglich.

Die Wohnung ist ab sofort verfiigbar.

Ausstattung

- moderne neuwertige Einbaukiiche

- Ahorn-Parkett im Wohn- und Schlafbereich

- helle Fliesen in Bad und Kiiche

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Kellerraum mit Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner auf einer Etage
- 2 Carport-Stellplatze

- Terrasse mit Beleuchtung und Markise

- Garten mit Gartenhaus und Grill

- neue Gas-Brennwertherme mit Warmwasserspeicher aus 2023

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Das Hausgeld inklusive aller Nebenkosten wie Strom, Gas, Wasser betragt insgesamt 156,- €.

Lage
Die Wohnung befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage in Neuwied im Stadtteil Irlich. Schulen,
Kindergarten, Arzte und Einkaufsmoéglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464506/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
101,00 kWh/(m?2a)
D

Galerie

.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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