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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Kiel

Reihenendhaus mit groBem Entwicklungspotenzial fir
Handwerker und Sanierungsprofis

Baujahr 1938

Grundstucksflache 200,00 m?2
Etagen 4

Zimmer 4,00

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464456/

Objekt-Nr. OM-464456
Reihenendhaus

Verkauf: 106.500 €

Ansprechpartner:
Herr Dahl

Salzburger Strafie 21
24147 Kiel

Schleswig-Holstein
Deutschland

Wohnflache 81,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Rohbau

Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Privatverkauf, daher bitte keine Makleranfragen!

Dieses Reihenendhaus in der Salzburger Strafe in Kiel bietet eine seltene Gelegenheit fir
Handwerker, Investoren und Bauherren, die ein Objekt vollstdndig nach ihren eigenen
Vorstellungen gestalten mochten. Das Haus befindet sich derzeit in einem vollstandig
entkernten Zustand und wurde bis auf den Rohbau zurtickgebaut. Dadurch eréffnet sich die
Moglichkeit, samtliche Gewerke, Grundrisslésungen und Ausstattungsmerkmale individuell zu
planen und umzusetzen.

Das Objekt richtet sich ausdriicklich an Kaufer mit handwerklicher Erfahrung oder an
Interessenten, die eine umfassende Kernsanierung bzw. einen vollstandigen Neuaufbau der
technischen Gebdudeausstattung vorsehen.

Das Gebaude befindet sich aktuell im Rohbauzustand. Samtliche wesentlichen technischen
Installationen wurden entfernt bzw. sind nicht vorhanden.

Unter anderem fehlen derzeit:

- Heizungsanlage

- Wasser- und Abwasserleitungen

- Stromleitungen und Elektroinstallation
- Sanitaranlagen

- Innenausbau

Der Kaufer erhalt somit die Moglichkeit, die Immobilie von Grund auf nach modernen Wohn-
und Energiestandards neu aufzubauen und an die eigenen Bedurfnisse anzupassen.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist der vorhandene Vollkeller, der zusatzliche Nutz-
und Lagerflachen bietet. Dartiber hinaus verfligt das Haus tiber einen ausbaufahigen
Dachboden, der — vorbehaltlich der baurechtlichen Zulassigkeit — weiteres Potenzial fir
zusatzlichen Wohnraum oder individuelle Nutzungsmoéglichkeiten eroffnet.

Das Baujahr ist nur geschétzt.

Ein eigener Stellplatz oder eine Garage sind nicht vorhanden. Parkméglichkeiten befinden sich
jedoch im 6ffentlichen Strafenraum in der unmittelbaren Umgebung des Hauses.

Fuar dieses Objekt liegt kein Energieausweis vor.

Gema den Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann derzeit kein
Energieausweis erstellt werden, da das Gebaude aufgrund seines vollstandig entkernten
Zustands aktuell nicht unter den Anwendungsbereich des Gebdudeenergiegesetzes fallt.

Dieses Reihenendhaus bietet eine hervorragende Grundlage fur alle, die ein Sanierungsobjekt
mit Entwicklungspotenzial suchen und ihre Wohnvorstellungen ohne Einschrankungen durch
bestehende Installationen oder Ausstattungen verwirklichen méchten. Der vollstandig
entkernte Zustand ermoglicht maximale Gestaltungsfreiheit — von der technischen
Ausstattung tiber die Raumaufteilung bis hin zum energetischen Konzept.

Eine seltene Gelegenheit fir Handwerker, Projektentwickler oder Eigennutzer mit Visionen,
aus einem Rohbau ein individuelles Zuhause zu schaffen.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Keller
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der Salzburger Strafie im Kieler Stadtgebiet. Die Lage bietet eine
gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, offentliche Verkehrsmittel sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs

befinden sich in der niheren Umgebung.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Vorderansicht

Dchboden ;
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Galerie

Dachboden

Keller
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Galerie

damalig Kuche
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Galerie

Wohnzimmer EG

Raum OG
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Galerie

Raum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464456/ Seite 8/13



Zimmer
1261 m?

Zimmer
12.01im2

I:dS 2

h - .

Der Grundriss basiert auf den Daten des Eigentimers. Eine
Gewadbhr fur die Richtigkeit und Vollstédndigkeit wird nicht
tibernommen. Alle MaRe Fldchenangaben sind ca.- Angaben.

Grundriss EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464456/

EG

Seite 9/13



Zimmer

12,61 m?
Flur
445 m?
Zimmer
] 9,68 m?
~

Der Grundriss basiert auf den Daten des Eigentimers. Eine
Gewdhr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird nicht O G
tUbernommen. Alle MaRe Fldchenangaben sind ca.- Angaben.

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Der Grundriss basiert auf den Daten des Eigentiimers. Eine
Gewdhr fiir die Richtigkeit und Vollstédndigkeit wird nicht D G
Ubernommen. Alle MaBe Fldchenangaben sind ca.- Angaben.

Ausbaufahiger Dachboden
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Luftschutzkeller

Der Grundriss basiert auf den Daten des Eigentiimers. Eine
Gewdhr fir die Richtigkeit und Vollstédndigkeit wird nicht KG
Ubernommen. Alle MaRe Fldchenangaben sind ca.- Angaben.

Grundriss KG
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Anhange

1. Flurkarte
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6.017.300

6.017.200

Auszug aus dem
. Landesamt fur
LlegenSChaftS kataster Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein

Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 02.06.2026 Erteilende Stelle: Vermessungsbiro Eutin
Pléner Landstrale 1

Flurstick: 449 Gemeinde: Kiel, Landeshauptstadt 23701 Eutin
Flur: 11 Kreis: Kiel, Landeshauptstadt Telefon:
Gemarkung: Kiel-T E-Mail: eutin@uliczka-vogel.de
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MaRstab: 1:1000 o e =8 Meter

Fir den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MaRstabsbalken maRRgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielféltigung, Umarbeitung, Veréffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).
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