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fur provisionsfreie Immobilien

Gaggenau - flexibel gestaltbar

Baujahr

Energietrager
Summe Nebenkosten
Ubernahme

Zustand

Exposé

Praxis in Gaggenau
Moderne Praxisflache in Top-Lage am Marktplatz von

3 €
Nach Vereinbarung

Erstbez. n. Sanier.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464455/

Objekt-Nr. OM-464455

Praxis

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Andreas Klein

Mobil: 0171 8907522

Hauptstr. 36¢
76571 Gaggenau
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

2. OG
200,00 m?
1.500,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Flachen im 1. bzw. 2. Obergeschoss tiberzeugt durch ihre repréasentative Lage
direkt am Marktplatz von Gaggenau sowie durch eine moderne und flexible Raumaufteilung.

Die Mietflache ist von 200m? bis 1.500 m? individuell aufteilbar und bietet ideale
Voraussetzungen fiir Unternehmen, die Wert auf Sichtbarkeit, gute Erreichbarkeit und eine
professionelle Arbeitsumgebung legen.

Die Raumlichkeiten werden derzeit umfassend saniert und konnen nach individuellen
Anforderungen angepasst werden — ideal fuir spezifische Nutzungskonzepte.

Grof3e Fensterfronten sorgen fiir viel Tageslicht und bieten einen direkten Blick auf den
Marktplatz, was eine besonders angenehme Arbeitsatmosphare schafft.

Kaltmiete: 10,-€ pro m? im veredelten Rohbau

Nebenkosten: 2,50€ - 3,00€ pro m?

Ausstattung

*Helle Raume durch grofie Fensterflachen

*Separate Lagerflachen

*WC-Anlagen vorhanden

*Glasfaseranschluss fir schnelles Internet

*Bodenbelage und Oberflaichen nach Mieterwunsch moglich

eParkpldtze: Dauerparkmietplitze in stadtischer Tiefgarage "Murgufer" anmietbar (ca. 60€/
mtl.)

Sonstiges
Vielseitig nutzbare Gewerbeflache — ideal fiir Arztpraxen, Orthopadie, Physiotherapie,

Ergotherapie, Logopadie, Psychotherapie sowie weitere medizinische, therapeutische oder
praxisnahe Dienstleistungen.

Ebenso auch fiir beratende und gesundheitsnahe Unternehmen bestens geeignet.
Lage

Die Flache befindet sich in absoluter Bestlage im Zentrum von Gaggenau, direkt am
Marktplatz.

Profitieren Sie von:

*hoher Passantenfrequenz

eoptimaler Sichtbarkeit

esehr guter Infrastruktur

skurzen Wegen zu Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen

eguter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Diese Lage eignet sich ideal flir Unternehmen mit Kundenkontakt oder reprasentativem
Anspruch.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464455/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
49,00 kWh/(m?2a)
65,00 kWh/(m?2a)
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Grundrisse

Beispielgrundriss 1. OG
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Grundrisse

Beispielgrundriss 2.0G
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Grundrisse

BIM Architekten Almstrale 49 77770 Durbach
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