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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Rodenbach

Charmantes Reihenendhaus mit Wintergarten und Kamin
in Niederrodenbach

Objekt-Nr. OM-464394
Reihenendhaus

Verkauf: 459.000 €

Ansprechpartner:
Tina Fix

63517 Rodenbach

Hessen

Deutschland
Baujahr 1985 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 289,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 4 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 124,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die Immobilie eine angenehme Wohnatmosphére.
Das Erdgeschoss tiberzeugt mit einem grof3ziigigen Wohnbereich, der durch eine Klimaanlage
im Sommer und einen hochwertigen Specksteinofen im Winter Wohnkomfort bietet. Ein
angebauter Wintergarten erweitert den Wohnraum und erméglicht den direkten Zugang zur
Terrasse und in den Garten. Die offene Kiiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.
Ein Gaste-WC erganzt diese Ebene.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, darunter ein klimatisiertes
Elternschlafzimmer, sowie ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet ein grofziigiges Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer sowie
einen praktischen Abstellraum. Im Keller stehen neben den klassischen Nutz- und
Hauswirtschaftsrdumen ein wohnlich ausgebauter Hobbyraum sowie ein Duschbad zur
Verfiigung.

Die Immobilie wurde von den Eigentiimern laufend gepflegt und zwischen 2000 und 2002
umfassend modernisiert. Im Jahr 2010 erfolgten die Fassadendammung sowie die
Neugestaltung der Auf3enanlagen. Das Haus prasentiert sich heute in einem aufierst
gepflegten Zustand.

Dank des guten Pflegezustands kénnen die neuen Eigenttimer ohne grofieren
Renovierungsaufwand einziehen und sich vom ersten Tag an wohlfiihlen.

Ausstattung:

Umfassende Modernisierung 2000-2002:

* Erneuerung der Fenster und der Haustir

* Einbau einer modernen Einbaukiiche

* Neuer Parkettboden im Wohnbereich

* Sanierung aller Bader

* Erneuerung der Innentiiren und Treppenanlage

* Anbau eines grof3zligigen Wintergartens

* Erneuerung der Heizungsanlage (2000)

* Hochwertiger Specksteinofen im Wohnzimmer

Weitere Modernisierungen:

* Neue Bodenbelédge im Obergeschoss (2005)

* Einbau einer Hebeanlage im Keller (2006)

¢ Installation einer Klimaanlage fiir Wohn- und Schlafzimmer (2006)
* Vollstandige Fassadenddmmung mit Neuverputzung (2010)

* Terrasse vollstandig erneuert und neu abgedichtet (2012)

* Modernisierung des Essbereichs, Decken- und Wandgestaltung erneuert (2017)
Allgemein:

¢ Voll unterkellert mit Hobbyraum und Duschbad

* Garage mit zusatzlichem Stauraum auf 2. Ebene

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464394/ Seite 2/13



Ausstattung
Umfassende Modernisierung 2000-2002:

* Erneuerung der Fenster und der Haustur

* Einbau einer modernen Einbauktiche

* Neuer Parkettboden im Wohnbereich

* Sanierung aller Bader

* Erneuerung der Innentiiren und Treppenanlage

* Anbau eines grof3zligigen Wintergartens

* Erneuerung der Heizungsanlage (2000)

* Hochwertiger Specksteinofen im Wohnzimmer

Weitere Modernisierungen:

* Neue Bodenbeldge im Obergeschoss (2005)

* Einbau einer Hebeanlage im Keller (2006)

¢ Installation einer Klimaanlage fir Wohn- und Schlafzimmer (2006)
* Vollstandige Fassadenddmmung mit Neuverputzung (2010)

* Terrasse vollstandig erneuert und neu abgedichtet (2012)

* Modernisierung des Essbereichs, Decken- und Wandgestaltung erneuert (2017)
Allgemein:

* Voll unterkellert mit Hobbyraum und Duschbad

® Garage mit zusatzlichem Stauraum auf 2. Ebene

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in Niederrodenbach, einem beliebten Ortsteil der Gemeinde

Rodenbach, unmittelbar vor den Toren von Hanau. Die Gemeinde liegt im Main-Kinzig-Kreis
und verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Niederrodenbach erfreut sich besonders bei Familien grof3er Beliebtheit.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und zahlreiche Dienstleistungsangebote
sind bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen Autobahnen A66 und A45
bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Frankfurt, Hanau, Aschaffenburg und Fulda.
Der Bahnhof Rodenbach bietet Anschluss an die Kinzigtalbahn innerhalb des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes (RMV), wodurch auch Pendler von kurzen Wegen profitieren.

Der Freizeitwert ist ebenfalls hoch: Rodenbach liegt am Rand des Vorspessarts und ist von
weitlaufigen Wald- und Naherholungsgebieten umgeben. Zahlreiche Rad- und Wanderwege,
Sportvereine, kulturelle Angebote sowie Freizeitmoglichkeiten machen die Gemeinde zu einem
attraktiven Wohnort fiir Jung und Alt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Treppenhaus

Kuche
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Galerie

Kuche

Specksteinofen
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Gaste WC

Kinderzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464394/ Seite 8/13



Kinderzimmer

Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Grundrisse

‘W"":Tﬁ"‘m ""’"’P" "77 “'Mﬁ,’ia"z . ';~_ I_l L op 2 ¥ ', W’%

/.
DA CHEINDECKUM G m.&’v ou.z:gn oum%u AU * DALHHEIGANG
?. ) il e £ ’
1 l & . ] oy
"' '.z./(-' _".

WINDSUSIPEN &/ Yo

pac N'c /-’ RDALC] *
' EkTRAGLICH

spmteu m_o“ “

PEETIE 1416 _

2 r'_* m\
LA ﬂj/fr/l«‘,ﬂ,% ~ =
] Zzﬁ,ﬁl." et i
i
i -

SICHTBETON _

KUNSTSTEIN-F ENSTERBANK -
0D, MARMOR

t

% r—aFREISITZ e e s
_ud

O

»_ e, e Wr&t p 2
o : o Q:\ % ,u
E\m.ucurscmcwr {0
ZLS ; o
.mggrm JCH - ---“.g " 3
WAAGR . ISOLIERUNG PR, stmon ,
< DRAINAGE § 100" =
_?‘5“ t’“ ' ™~ BE

4

‘| _J-‘o gis - - 5
|

" +~KIESSAUBERKEITSSCHICHT 12¢m

|

+—UNTERBETONSOHLE 12¢m BEW. R131 BN loo

|
l
{
|
ye } [1
ZEMENTESTRICH 45cm BN e’
X X »

§L.C W NoT P

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464394/ Seite 11/13



Jab
| 19

3o

3 1%

i

Sa_ | 785 %)
7 0%

24

t<ol)
{ < "
S (i
HOBBYRAUM. 3 < |
e ; ‘ WOHNRALN 9y,
:‘ f-ém A, (P
'J 102 L 't' ; y -~
& WASCH/- BUGELRM
.-_ __";'v ‘ ‘ N
ﬁ:’m e \ b 209 ¥
. N P =
" 4.1“ .\W Y 1
o 204
. ’ DIELE
= —— A =
i lE | (27 | 4
/| - =L 208 {2
°1) 1 — i)
eem ! <4
4 - “404) P ﬁ
el [~ o=
MEEERE, o | ’\' (04)
I l 2 EL SETANET | £ i };“‘"
gv | AT e 4 ,\' . - 281
oo ) T
¥ \
Hpsh oS g5 | 8 1. u,%?b t 5 .
¢ 8o 5
5 245 [Jho 138 .ao 138 1.9¢ |
AI' oy ¥ ﬁ ln ?'h 215 1q Pt
0% S | _mL;ﬁ, .58 |l 268
: ’J . 1SrRUe X
ko OiN 105V AL S, 32

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464394/

Seite 12/13



Grundrisse

A2 aed g ,,_u.,ﬁ-...,__ n— ]
£ & i BT 5 I
;2#_7 J_W_L.'ao i Qn 1 Luﬂp _;2«575 u oy lge’ &L -
SAMTLICHE ‘ROLLADENKASTEN Wit AUSSEN-
OWLE {NNENPUTZANSCHLUSSKANTEN (N
ALU“ODER PvC - LEISTEN, SOWIE
SICHTBLE NDE STYROPHOR - AUSKLEIDUNG UND RUCK-
) SEITIGEM DECKEL
Isvsien S gg“ap:u HGLLER
| {2/ - bR e e /e
: =3 - 3
- BaLKON %/ o mll A
> 1 o~
% | ] |
' s —— — Z { | f i A
BRH Jis\ﬂ‘—‘.‘ o9 o i
S 2725 ! ) F 1 {
\QILZIJS_ ://‘ il |
‘= I} - T
! = ; |
' CASTEZINMER . !
XIND ELTERN e j <
R . [ |
% ? kil
- ey B
R \ \
a . S £ A
J‘g ' s a2 |
15716 R | o
‘ —1 183/28 WL : e, 2
8| FLU SRae 2 RET VTY ‘ T 9
L Yssri8x2s i PR S L a %%f‘\_; ‘
Bl N R
: o PLEWA [ e =
2 »

e 87 I 7',.,.43115,“
|

26817} / jf" [ @

BLASBAUS ' o
) P —— s 7t § Zo
$120 > DOI/PS KIRE - 100 125,28

> -~

: . \
WS.122/25
0D 1251 \ |
- BAD- WC “Si 555 ﬁkm
‘5517. ) iz 1 t
0B 2507, ek L PR, 2.78 ) !
TS5 1L 408 ENT: )
e :“?-’:ﬁ—? “":"“.ln S o 1
oy .."f” & } KRAOPLA"E

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464394/ Seite 13/13



	Exposé
	Reihenendhaus in Rodenbach
	Charmantes Reihenendhaus mit Wintergarten und Kamin in Niederrodenbach
	Objekt-Nr. OM-464394
	Reihenendhaus
	459.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

