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Exposé

Gemischt in Donaueschingen

Vielseitige und attraktive Projektflachen in
Donaueschingen

Objekt-Nr. OM-464354
Gemischt

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
Konversions-und Entwicklungsgesellschaft mbH
Donaueschingen

Friedhofstrafe

78166 Donaueschingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Grundstticksflache 6.260,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

LOS 1:
Grundstucksflache: ca. 863 m?2
Mindestkaufpreis: 300,00 €/m?2

Bei der Flache handelt es sich um ein voll erschlossenes Grundstiick, auf welchem ehemalige
Gebaude vom Verkaufer bereits abgebrochen wurden. Hierbei wurden die baulichen Anlagen
inklusive der Kellerfundamente abgetragen. Vorhandene Baugruben wurden verfullt.

Die Grundstiicksflache betragt insgesamt 863 m2. Der Mindestkaufpreis belduft sich auf
300,00 € je Quadratmeter Grundstuicksflache.

LOS 2:
Grundstucksflache: ca. 5.397 m?2
Mindestkaufpreis: 190,00 €/m?

Bei der Flache handelt es sich um ein unerschlossenes Grundsttick, auf welchem ehemalige
Gebaude vom Verkaufer bereits abgebrochen wurden. Hierbei wurden die baulichen Anlagen
inklusive der Kellerfundamente abgetragen. Vorhandene Baugruben wurden verfiillt. Eine
Raumung von Kampfmitteln auf Verdachtsflichen wurde erfolgreich durchgefiihrt.

Das Grundstiick wird unerschlossen verkauft. Der Kaufer stellt die ErschlieBungsanlagen in
Absprache mit dem Verkaufer und der Stadtverwaltung selbst auf eigene Kosten her.

Die Grundstticksflache betragt insgesamt 5.397 m2. Der Mindestkaufpreis belauft sich auf
190,00 € je Quadratmeter Grundstticksflache.

Fur beide Lose erfolgt die kiinftige Energieversorgung tiber das Nahwarmenetz des Anbieters
Naturenergie. Der Erwerber muss hierzu zwingend einen Anschlusszwang eingehen. Ein
Benutzungszwang wird nicht verlangt. Die Anschlusskosten sind abhdngig von der Bebauung
und kénnen anhand des Konzeptes zu einem spéateren Zeitpunkt festgelegt werden.

Die beiden Lose kénnen sowohl einzeln als auch gemeinsam erworben und entwickelt werden.
Interessenten haben somit die Méglichkeit, sich gezielt auf ein einzelnes Los oder auf beide
Lose zu bewerben. Ein Lageplan der ausgeschriebenen Flachen ist der Ausschreibung
beigeftigt.

Die Kaufpreiszahlung ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig.

Sonstiges

Angebotsauswertung

Die Grundstticksvergabe nach Konzeptqualitat ist eine gute Voraussetzung fur die Schaffung
nutzungsdurchmischter Stadtquartiere mit hoher stadtebaulicher und architektonischer
Qualitat und fir die Umsetzung nachhaltiger sozialer, 6kologischer und ékonomischer
Standards. Deshalb erfolgt die Vergabe im Rahmen eines Bewertungskataloges mit
Punktesystem. Das beste Konzept in Verbindung mit einem angemessenen Preisgebot erhalt
den Zuschlag. Das Konzept ist dabei mit 70 Punkten und der Kaufpreis mit 30 Punkten
gewichtet.

Zur Teilnahme sind sowohl Einzelbewerber als auch Bewerbergemeinschaften berechtigt.
Ende der Angebotsfrist ist der 14.08.2026

Um ein giltiges und der Auswertung auskémmliches Angebot abzugeben, bitten wir Sie
darum, bis zum Abgabetag digital folgende Unterlagen vollstandig bei Frau Sabrina Reiner

einzureichen:

- Thre vollstandigen Kontaktdaten einschliefllich Telefonnummer und E-Mail-Adresse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464354/ Seite 2/8



- Ihre Gebotssumme

- bei naturlichen Personen eine Bestatigung IThrer Hausbank, dass die Finanzierung Ihrer
Gebotssumme gedeckt und gewahrleistet ist

- Projektbeschreibung

- Lageplan im Maf3stab 1:2.000 oder 1:1.000

- Ansichten der Gebaude

- Erklarung auf welche(s) Los(e) geboten wird

- schriftliche Angaben zu allen Punkten des Bewertungskataloges

Ausfiihrliche Informationen zum Bewerbungskatalog senden wir Ihnen auf Anfrage
selbstverstdndlich gerne zu.

Lage
Das Grundstiick
Das neue Stadtviertel soll als lebendiges und vielfaltiges Quartier entstehen. Die

Nutzungsmoglichkeiten der ausgeschriebenen Grundstiicksflache wurden daher breitgefachert
definiert. Denkbare Nutzungsformen umfassen die nachfolgenden Bereiche:

*Wohnen

*Hotellerie und Boarding House
*Pflege und Betreutes Wohnen sowie
*Soziale Einrichtungen
enichtstérendes Gewerbe

Der vorliegende Rahmenplan fungiert als maf3gebliche stadtebauliche Leitlinie und bildet die
strategische Richtschnur fir die zuktinftige bauliche Entwicklung des Areals.

Die Erteilung von Baurecht wird auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) in Aussicht
gestellt. Ein Rechtsanspruch hierauf besteht nicht. Maf3geblich bleibt die Entscheidung der
zustandigen Genehmigungsbehoérde im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.

Besichtigungstermin:

Das Gelande ist frei einsehbar.

Ein Luftbild des Areales ist der Ausschreibung zur Orientierung beigefigt.
Lagebeschreibung

Die Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen (KEG) hat im Zuge
ihrer Militarkonversion eine circa 14 ha grofie Flache von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben erworben. Auf dieser Flache soll nun schrittweise das neue Stadtquartier
~Am Buchberg" entstehen.

Die zu vermarktenden Grundstiicke sind Teil dieses wachsenden neuen Stadtviertels ,Am
Buchberg” und liegen zentral in Donaueschingen. Die Entfernung zur Innenstadt betragt
dabei lediglich rund 900 m. Geschéafte mit den Dingen des taglichen Bedarfes sind in
Donaueschingen vorhanden (z.B. Einkaufsmaéglichkeiten Einzelhandel und Lebensmittel,
Arzteversorgung, Gastronomie, Kinderbetreuung, Schulen etc.)

Der im Norden der Grof3en Kreisstadt Donaueschingen am Rande des Stidschwarzwaldes
gelegene grune und ruhige Stadtteil zahlt zu den bevorzugten Wohnlagen. Die Grundstiicke
liegen nordlich und stidlich der frisch erneuerten Prinz-Karl-Egon-Strafie. Die Einbindung in
das innerstadtische Verkehrsnetz und die Anbindung an die tiberértlichen Verkehrsachsen
kann als auf3erordentlich gut bezeichnet werden. Der Erholungsraum Buchberg und das
Brigachtal sind fuf3laufig in wenigen Minuten erreichbar.
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Die Grundstiicke befinden sich in unmittelbarer Nahe der Kunftig vorgesehenen zentralen
Griinachse des neuen Stadtquartiers. Von dem Walde am nérdlichen Stadtrand bis hin zum
Hindenburgring. Diese Flache bleibt unbertihrt, um die nattirliche Umgebung zu bewahren
und den kinftigen Bewohnern eine harmonische Anbindung an die Natur zu ermdéglichen.
Somit liegen die Flachen dauerhaft an einem attraktiven Grungrtel.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464354/ Seite 4/8



Exposé - Grundrisse

)D KONVERSIONS- UND
ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
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Vermarktung
Prinz-Kalr-Egon-StralRe

und Friedhofstralle

Stadtplanung Donaueschingen
26.05.2026 MaRstab 1:750
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/464354/

Seite 5/8



Exposé - Grundrisse
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Rahmenplan
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Stadtplanung Donaueschingen
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Grundrisse

Rahmenplan
Am Buchberg

Stadtplanung Donaueschingen

08.04.2026 MafRstab 1:2000
k i mbH02 Planungen-Zei

M:Stadtplanung\Zeichnungen\Konversions G

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464354/

ahmenplaniRahm:

TN

enpln 08 26_aktuell

Seite 7/8



Grundrisse
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Vermarktung
Prinz-Kalr-Egon-StralRe
und FriedhofstraRe

Stadtplanung Donaueschingen
26.05.2026 Mafstab 1:750
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