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Exposé

Reihenhaus in Kiel
Ein Ort zum Leben und Wohlifiihlen

Baujahr 1987

Grundstuicksflache 192,00 m2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnfldche 137,50 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464282/

Objekt-Nr. OM-464282
Reihenhaus

Vermietung: 1.925 € + NK

Ansprechpartner:

Anna Meyer

24111 Kiel

Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie betreten das Haus durch den kleinen Flur und merken sofort: dieses ist Zuhause.

Die Diele 6ffnet sich, die moderne Einbauktiche 1adt dazu ein, den Tag mit einem guten Essen
ausklingen zu lassen.

Die Kiiche glanzt in rot und enthalt ein Cerankochfeld, einen separaten Backofen, Mikrowelle,
Spuilmaschine und einen Kiihlschrank und wartet schon auf kulinarische Entfaltung. Die
zahlreichen Schranke und Ablage- und Arbeitsflachen lassen keine Wiinsche offen und bieten
nahezu unbegrenzten Stauraum und Platz, sich kreativ zu entfalten.

Ebenfalls tiber die Diele gelangen Sie in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Ein
grofies Fenster und die Terrassentiir geben den Blick frei auf Terrasse und Garten mit
herrlicher Westausrichtung - ideal fiir perfekte Sonnenstunden am Nachmittag, lauschige
Grillabende und behtitete Momente mit der Familie. Ein dekorativer skandinavischer Holzofen
verleiht dem Wohnraum eine gemititliche Atmosphére.

Im Erdgeschoss finden Sie zudem das Géaste-WC und einen schon gestalteten
Hauswirtschaftsraum mit nach Maf angepassten Einbauschranken, Schuhschrank,
Waschmaschine und Trockner.

Eine geschwungene Treppe fiihrt ins 1. Obergeschoss: hier liegen drei flexibel nutzbare helle
Zimmer, die Raum fiir das Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder ein Home-Office
bieten. Zwei dieser Zimmer liegen in westlicher Ausrichtung mit Blick auf den eigenen Garten,
ein Zimmer in Ostlicher Ausrichtung mit Blick auf die gepflegte grofztigige Hofanlage mit
ihrem Baumbestand.

Ein Flur verbindet alle Zimmer und das im ersten Stock liegende Bad mit Badewanne und
grofizugiger Glasdusche, einem neu eingebauten stilvollen Waschtisch mit neuen Armaturen,
Unterschrank, Regal und beleuchtetem Spiegel und einem praktischen Handtuchheizkoérper

— ein Ort zum Wohlftihlen.

Ebenfalls vom Flur im ersten Stock abgehend, befindet sich ein zusétzlicher Raum, der als
Abstellraum, Garderobe oder erweiterter Kleiderschrank vielseitig genutzt werden kann.

Weiter tiber die Treppe erreicht man die offene Galerie im Dachgeschoss mit viel Licht durch
drei Velux-Dachfenster, mit eingebauten Omnia Vintage-Regalsystem und viel Platz fiir kreative
Ideen — Atelier, Spielzimmer, Wohnraum oder einfach Riickzugsbereich.

Das ausgebaute Dachgeschoss ist ein vollwertiger Wohnraum oder mehr - Ihrer Phantasie sind
keine Grenzen gesetzt. Zusatzliche Staurdume finden Sie im Spitzboden und in den
Dachschragen.

Der Garten ist pflegeleicht, eingebettet in Straucher, mit Rasen, Gartenhduschen und einigen
Gartenmobeln — ein eigenes Stiick Griin fur Ihre Familie.

Die sonnige Westterrasse grenzt direkt an den Wohnbereich und bietet ausreichend Platz fiir
Gartenmobel, Grill und grofie Topfe fur Ihre Pflanzen. Der gepflegte Garten mit Rasenflache,
Baumen und Strauchern ist Rickzugsort und Spielwiese in einem.

Ein privater Stellplatz ist vorhanden; weitere zahlreiche Parkmoglichkeiten gibt es auf der
Strafle.

Das Haus wurde 1987 in Massivbauweise errichtet und in den Jahren 2025/26 teils
umfangreich modernisiert: frische Anstriche, neue Bodenbeldge, neue Armaturen, neuer

Sicherungskasten und vieles mehr. Der warme Charakter des Hauses ist dabei nicht verloren
gegangen.

Ausstattung

Die Ausstattung in der Zusammenfassung:

* Wohnflache: ca. 137,5 m? auf 3 Etagen mit Terrasse, teilmobliert
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¢ 5 Zimmer inklusive offener Galerie im Dachgeschoss und zusatzlicher Wohndiele im
Erdgeschoss

* moderne Einbaukitiche, ausgestattet mit allen notwendigen Geraten

¢ zwei skandinavische Schranke, Bistrotisch mit Stiihlen in der Diele

¢ Badezimmer mit Badewanne & Glasdusche

* Hauswirtschaftsraum mit Einbauschrianken, Waschmaschine und Trockner
* ausgebautes Dachgeschoss mit Omnia-Regalsystem

* sonniger Garten mit Westterrasse, Gartenmobel und Gartenhauschen

¢ die far die Gartenpflege notwendigen Geréte sind zum grofien Teil vorhanden

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus bietet Geborgenheit und Raum fiir eine Familie und wird nun behutsam an
Menschen tibergeben, die es pflegen und mit Leben fiillen méchten. Wir freuen uns tiber
Menschen, die den Wert von Bestandigkeit, Riicksicht und Familienalltag verstehen, die das
Haus pflegen, respektvoll mit der Nachbarschaft umgehen und die Geschichte des Hauses
wertschatzen.

Das Haus ist ideal auch fiir berufstatige Eltern, die Wert auf eine familienfreundliche
Nachbarschaft legen, auch flir Paare, die Kinder haben oder planen, und kurze Wege zu Kita/
Schule und den Einrichtungen des taglichen Lebens schitzen und ebenfalls fiir Menschen, die
geborgen wohnen moéchten, aber in der heutigen Zeit nicht bauen wollen und damit Sicherheit
ohne Verpflichtungen eines Neubaus hinzugewinnen méochten.

Da uns ein harmonisches Mietverhaltnis sehr am Herzen liegt, freuen wir uns in Ihrer
aussagekriftigen Bewerbung auf eine kurze Vorstellung Ihrer Person. Erzahlen Sie uns gerne
ein wenig tiber sich.

Lage

Diese familienfreundliche Wohnlage in Kiel-Russee ist iberwiegend von Einzel- und
Reihenhdusern gepragt und wurde in den 1980er Jahren als stadtnahes, griines Wohngebiet
angelegt. Es zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft, ruhige, langgestreckte
Straf3enziige mit wenig Durchgangsverkehr und gepflegten Garten aus. Die Strafien wurden
nach Stadtteilen und Gewéassern in und um Berlin benannt. Daher wird dieses Gebiet oft als
~Berliner Viertel“ bezeichnet.

Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken, Bank und Einkaufsméglichkeiten bei verschiedenen
Lebensmittelmédrkten sind per Rad, mit dem Auto oder auch fuflaufig erreichbar, der Citti-
Park, DennsBioMarkt und die Veloroute per Fahrrad in 10 Minuten. Spielplatze, Seen und
bewaldete Grinzuge fiir lange und ausgedehnte Spaziergange finden sich in unmittelbarer
Umgebung — ideal fir Familien, die unbesorgt leben und auch Erholung im Griinen
winschen. Bus und Bahn bringen Sie schnell ins Zentrum oder in die nahe und fernere
Umgebung, sofern Sie Ihr neues Haus tiberhaupt verlassen wollen. Es ist immer schén, zu
wissen, dass man es tun kénnte, auch, wenn man es gerade nicht moéchte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer I
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Wohnzimmer II
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Galerie
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Flur Erdgeschof

Hauswirtschaftsraum
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Flur OG

Badezimmer
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Zimmer 1, OG

Zimmer 2, OG
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Zimmer 3 I, OG

Zimmer 3 II, OG
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Trepp

Dachgeschof3 I
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Galerie
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Dachgeschog3 11
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Galerie

Hausansicht Gartenseite

Umgebung I
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Galerie

Wildgehege

Umgebung II
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Umgebung III

ENERGIEAUSWEIS . v
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