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Exposé

Penthouse in Morfelden-Walldorf

Modernes 4-Zimmer-Penthouse mit groBer Dachterrasse

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2006

2

4,00
132,48 m?2
Gas
42.000 €
554 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464276/

und 2 Tiefgaragenstellplatzen

Objekt-Nr. OM-464276

Penthouse

Verkauf: 620.000 €

Ansprechpartner:
A Mortasawi

Jourdanallee 7

64546 Morfelden-Walldorf

Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig
3

2

2. 0G

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 4-Zimmer-Penthouse-Wohnung vereint modernes Wohnen mit
grof3zligigen Freiflichen und einer sehr guten Infrastruktur. Die Wohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses mit lediglich acht Wohneinheiten und bietet ein
angenehmes Wohnumfeld fiir Familien, Paare oder anspruchsvolle Berufspendler. Das
Gebaude verfligt tiber keinen Aufzug.

Herzstlick der Wohnung ist der rund 43 m2 grofie Wohn- und Essbereich mit bodentiefen
Fensterelementen, die fiir ein offenes Raumgefiihl und viel Tageslicht sorgen. Die Ausstattung
umfasst unter anderem eine Einbauktiche, Fubodenheizung, elektrische Rollladen sowie eine
elektrische Auf3enjalousie.

Neben dem grofiziigigen Wohnbereich stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer zur
Verftigung. Das Tageslichtbad ist ausgestattet mit einer grofen Dusche. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Gaste-WC mit zusatzlicher Dusche.

Besonderes Highlight sind die grofiztigigen Auf3enflachen: Die etwa 33 m? grofie Dachterrasse
sowie ein zusétzlicher Balkon mit rund 10 m? bieten vielfaltige Moglichkeiten zum
Entspannen, Sonnen oder geselligen Beisammensein.

Zur Wohnung gehoéren zwei komfortable Tiefgaragenstellplatze, sowie ein gemauerter
Kellerabstellraum. Im Untergeschoss steht zudem ein separater Bereich fiir Waschmaschine

und Trockner zur Verfligung. Ein Hausmeisterservice ibernimmt die Treppenhausreinigung,
den Winterdienst sowie die Gehwegreinigung.

Ausstattung

- 4 Zimmer-Penthousewohnung

- ca. 43 m?2 Wohn- und Essbereich

- drei Schlafzimmer

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit grofler Dusche

- Gaste-WC mit zusétzlicher Dusche

- Fu3bodenheizung mit Einzelraumregelung

- ca. 33 m? grofle Dachterrasse, offen zu drei Seiten!
- ca. 10 m? grof3er Balkon

- elektrische Rollladen

- elektrische Auf3enjalousie

- gemauerter Kellerabstellraum

- Wasch- und Trockenbereich im Keller

- zwei Tiefgaragenstellplatze

- gepflegtes Mehrfamilienhaus mit nur 8 Wohneinheiten
- Hausmeisterservice

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC
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Sonstiges

- Die Wohnung ist aktuell zuverldssig vermietet. Das bestehende Mietverhaltnis bietet dem
Kaufer unmittelbar laufende Mieteinnahmen und erspart den Aufwand einer Neuvermietung.

- Ein Hausmeisterservice kiimmert sich um komplette Treppenhaus, Winterdienst und
Gehwegreinigung

Lage

Die Wohnung befindet sich in Walldorf, einem Stadtteil von Moérfelden-Walldorf, im Rhein-
Main-Gebiet. Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Der
Bahnhof Walldorf (Hess) sowie die Bushaltestelle sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Von
dort bestehen schnelle Verbindungen nach Frankfurt, zum Flughafen Frankfurt sowie in die
umliegenden Wirtschaftszentren.

Trotz der verkehrsgtinstigen Lage bietet die Umgebung einen hohen Freizeitwert. Walder,
Radwege, der Badesee Walldorf und der Langener Waldsee befinden sich in der ndheren
Umgebung und laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Einkaufsmoéglichkeiten, Backereien, Apotheken, Gastronomieangebote sowie Kindergarten und
Grundschule sind bequem zu Fuf3 erreichbar.

Die Lage eignet sich insbesondere fiir Pendler, die die Nahe zu Frankfurt, dem Flughafen und
den wichtigsten Autobahnen des Rhein-Main-Gebiets schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,20 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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