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Exposé

Wohnung in Kriftel

5,5% Rendite nach Kernsanierung: Moderne 1-Zimmer
Wohnung mit Balkon

Objekt-Nr. OM-464268
Wohnung

Verkauf: 149.000 €
65830 Kriftel

Hessen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Etagen 8 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 32,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 257 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ideale Kapitalanlage fiir Einsteiger und erfahrene Investoren - inkl. Steuerersparnis durch
etabliertes Sanierungskonzept.

Bei Bedarf vermitteln wir gerne eine 100%-Finanzierung mit 1% Tilgung.

5,5% Rendite in einer kernsanierten Wohnung, ca. 90% Gebaudeanteil und etwa 20 Jahre
Restnutzungsdauer gemaf3 Gutachten.

In dieser Kombination ergibt sich eine Kapitalanlage mit > 10.000€ Steuerrtickzahlung durch
den Erhaltungsaufwand fur die Sanierung (sofort absetzbar), eine Miete, die die Bankrate
deckt und eine zusétzliche laufende Steuerersparnis von > 150€ / Monat.

Die Steuererstattung entspricht in etwa dem eingesetzten Eigenkapital fiir die
Kaufnebenkosten. Sie kaufen somit faktisch ohne den Einsatz von Eigenkapital.

Hinweis: aktuelle Visualisierung zeigen die Planung und Konzeption der Wohnung nach
Sanierung.

Kernsanierte 1-Zimmer Wohnung in gepflegtem Hochhaus in bester Lage von Kriftel. Fuf3laufig
zur S-Bahn.

Angenehmer Grundriss mit groffem Balkon und guten Lichtverhiltnissen, dadurch hohe
Mietnachfrage.

Hier ist alles neu: von der Elektroinstallation tiber die Tturen und Zargen, Wande,
Bodenbeldge, ein komplett modernisiertes Badezimmer und eine neue Einbaukitiche.

Das Haus wird von einer etablierten Hausverwaltung mit guten Prozessen betreut. Die
Verwaltung ist transparent und kooperativ.

Das Gebaude befindet sich in einem sehr guten Allgemeinzustand. Wichtige Gewerke wie die
Heizung und das Dach wurden vor wenigen Jahren erneuert.

Angenehme Nachbarschaft, gute Mischung aus Eigennutzern und Vermietern.

Ausstattung

Hochwertige Sanierung unter Einsatz bestandiger und langlebiger Materialien. Gut geeignet
far den Kapitalanleger: Wartungsarm und renditeorientiert.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

La ge
Traumhafte Lage am Berliner Platz in Kriftel, fuBlaufig zur S-Bahn.

Gute Anbindung und hervorragende Mikrolage, alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind
leicht erreichbar.

Sehr gute Vermietbarkeit und hohe Nachfrage in der Lage.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 149,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

\ ] ‘ Lf-'ﬂ — T ,A’L,J!ﬂk,kf‘fiﬂlf _,V* (26 gpg g - T2 TR
\ \ | 1
] i i I
. 800 SIS ! T I U S ).,
| = £
|
i BaLkoN 3 saLkon
,f -3y -
= (
|
| 4 SCHLAFZIMMER KIND WOHNZIMMER SCHLAFZIMMER WOHNIINMER
o 180 m? 1.80m? 20.50 m? 1330 m? 2050 %
\
)
Gt g
o KUCKHE
o 780 m?
KUCHE -
‘ B 48 & "
| Lo

| i i

g 7.7 e ]
A i = 1 ! =
s 2 o ;M;, = wonn-scuar-|| S
t S| < kine > /| ks 8 Zimmer 3
T E -;13 s - o 2030m? =
N . v =
: 303 E T AT ]
(R .y ey : === o b 5
N ™ offen” l xoene, \ 26— S I
‘ N R 750/426 bpomt L0
8} | +—— s ¥
Ee= 7x trocken ., sest US e KicHE
| | . & 780 m¢
| W Bo I 2 gz o7
2xnap {1 y " s ":k»
NS :i | &
‘ o 3 X B o
RIS ] &l
| | |
‘ }» SCHLAFZIMMER | o wosnziumer | || scatarzimmen WONNZIMMER
| 1800 mt ‘ ns0m? g il 13,30 m? 20,70 m*
|
| e
+ o i
saikon §1 saLkon |
- =
! o0 440 .40 100
) St ,,,,,;‘,,, = ,‘, + oo o T
It | ] i 508 g0
340 4. ,,,,w,,; 4‘1_ 388 P B - s g
| 1o | L [ wl ool |
200 |10 L 200 | tro | g0, 200 | 175 209 | 175 | S0, 200 ., 155 .
A e B £ P A 135 et 73t T
ERDGESCHOSS

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464268/

WOHNHAUS - IN KRIFTEL/TAUNUS
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