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Exposé

Bungalow in Kirchberg an der Iller

Wohnen und genieBBen - groBziigiger Bungalow mit Pool,
Whirlpool und traumhafter Waldrandlage

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2006
1.339,00 m?
1

5,00

215,00 m?
32,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464266/

Objekt-Nr. OM-464266
Bungalow
Verkauf: 899.000 €

88486 Kirchberg an der Iller
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.04.2027

Zustand gepflegt
Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung

Seite 1/11



Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause, einem grof3ztigigen Bungalow in traumhafter
Waldrandlage, der Wohnkomfort, Ruhe und Lebensqualitiat auf besondere Weise vereint. Das
auf zwei zusammengelegten Bauplatzen gelegene Anwesen bietet viel Privatsphire und ein
auBergewohnliches Platzangebot fiir Familien, Paare oder alle, die das Leben auf einer Ebene
schatzen.

Der barrierefreie Grundriss, die massive Ziegelbauweise sowie die hochwertige Ausstattung
schaffen ein Wohnambiente, das gleichermafien komfortabel und behaglich ist. Der gemtitliche
Schwedenofen sorgt insbesondere in der kiihleren Jahreszeit fiir eine warme und einladende
Atmosphére. Erganzt wird der Wohnkomfort durch Fuf$bodenheizung, Heizkérper sowie drei
Klimaanlagen, die im Sommer fiir angenehme Kiihlung und in der Ubergangszeit zusatzlich
zum Heizen genutzt werden kénnen.

Der liebevoll gestaltete Au3enbereich 1adt zum Entspannen und Genief3en ein: Ein beheizbarer
Pool, dessen Erwarmung durch Solarabsorber untersttitzt wird, ein Whirlpool, die Terrasse
sowie der geschiitzte Freisitz bieten beste Voraussetzungen fiir erholsame Stunden im Freien.
Die ruhige Lage direkt am Waldrand macht dieses Anwesen zu einem besonderen Riickzugsort
mit hohem Erholungswert.

Abgerundet wird das Angebot durch eine stilvolle Einbauktiche, Netzwerkverkabelung
(Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Biiro), zahlreiche praktische Ausstattungsdetails
wie z.B. eine Staubsaugeranlage, sowie einen gegebenenfalls ausbaufahigen
Dachgeschossraum mit zuséatzlichem Potenzial. Zwischenzeitlich wurde zudem
Glasfaseranschluss verlegt.

Die Immobilie kann voraussichtlich ab Friihjahr 2027 oder nach individueller Vereinbarung
bezogen werden.

Ausstattung

-Grof3ztigiger Bungalow in ruhiger Waldrandlage
-Grundstiick aus zwei zusammengelegten Bauplatzen
-Barrierefreies Wohnen auf einer Ebene

-Massive Ziegelbauweise

-Fufbodenheizung (in vereinzelten RAumen) und Heizkdrper
-Schwedenofen fuir behagliche Wohnatmosphare

-3 Klimaanlagen mit Kiihl- und Heizfunktion

-Stilvolle Einbauktiche inklusive Elektrogeraten

-Terrasse und geschtitzter Freisitz

-Beheizbarer Pool mit solarer Unterstiitzung

-Whirlpool im Auf3enbereich

-Gartenhtitten mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
-Gartenwasseranschluss mit Kalt- und Warmwasser
-Zentrale Staubsaugeranlage

-Kunststofffenster, ilberwiegend 2-fach, teilweise 3-fach verglast
-Teilweise elektrische Rollladen

-LAN-Anschltisse im Wohnzimmer, Schlafzimmer, Biro und Kinderzimmer
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-Glasfaseranschluss

-SAT-Anlage vorhanden

-Fliesen- und Korkbdden

-Dachgeschossraum mit méglichem Ausbaupotenzial

-Bezug ab Friithjahr 2027 oder nach individueller Vereinbarung méglich

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Vielen Dank fuir Ihr Interesse an dieser Immobilie.

Anfragen, insbesondere Besichtigungsanfragen, werden in der Regel innerhalb der nachsten
zwei Werktage bearbeitet und beantwortet.

Fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins erhalten Sie nach Priifung Ihrer Anfrage
eine separate E-Mail mit einem Link zur Terminbuchung. Bitte priifen Sie gegebenenfalls auch
Ihren Spam- oder Junk-E-Mail-Ordner.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie bereits zum Besichtigungstermin eine
Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank (gerne auch mit banktiblichem Priifungsvorbehalt)
mitbringen kénnen.

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/464266/ Seite 4/11



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Garten mit Pool und Whirlpool
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Galerie
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Garten.mit Pool und Whirlpc‘>ol‘

Garten
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Galerie

“Garten mit Pool

Aufienansicht
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Terrasse

Badezimmer Gastebad
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Exposeé - Galerie

Gaste-WC

Kinderzimmer / Biiro
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Exposé - Grundrisse
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Stellplatz

Grundriss
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