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Exposé

Wohnung in Moers

Vermietete 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und neuer
Heizung in Moers

Baujahr 1980

Etagen 2
Zimmer 3,00
Wohnflache 77,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464208/

Deutschlands Immobilienportal

Objekt-Nr. OM-464208
Wohnung

Verkauf: 159.900 €

Westerbruchstragie 108
47443 Moers

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Hausgeld mtl. 335 €
Ubernahme sofort
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
Seite 1/5



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine langfristig vermietete 3-Zimmer-Wohnung mit rund 77 m? Wohnflache
im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1980.

Die Wohnung tiberzeugt durch einen klassischen und gut nutzbaren Grundriss. Vom
zentralen Eingangsbereich aus sind die einzelnen Raume sinnvoll erschlossen. Neben einem
grof3izligigen Wohnzimmer stehen ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer sowie eine separate
Kiiche und ein Badezimmer zur Verfigung. Der Balkon erweitert den Wohnbereich und bietet
zusatzlichen Freiraum im Alltag. Ein eigenes Kellerabteil erganzt das Platzangebot.

Die Wohnung ist seit dem Erstbezug im Jahr 1980 an dieselbe Mieterin vermietet. Die Mieterin
mochte das Mietverhéltnis ausdriicklich fortsetzen. Fiir Kapitalanleger bietet sich damit die
Moglichkeit, eine bereits vermietete Wohnung mit langjahrig gewachsenem Mietverhaltnis und
laufenden Einnahmen zu erwerben.

Ein weiterer Pluspunkt ist die im Jahr 2025 erneuerte Gaszentralheizung des Gebaudes.
Eckdaten zur Vermietung

Aktuelle Kaltmiete: 750 € monatlich

Jahresnettokaltmiete: 9.000 €

Kaufpreis: 159.900 €

Bruttomietrendite: rund 5,6 % p. a.

Hausgeld: 335 € monatlich

Die Berechnung der Bruttomietrendite erfolgt auf Basis der aktuellen Jahresnettokaltmiete vor
Berticksichtigung individueller Erwerbs- und Bewirtschaftungskosten.

Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand. Aufgrund des

bestehenden Mietverhiltnisses steht jedoch nicht eine kurzfristige Eigennutzung, sondern die
nachhaltige Kapitalanlage im Vordergrund.

Ausstattung

Die wichtigsten Ausstattungsmerkmale im Uberblick:
ca. 77 m? Wohnflache

3 gut nutzbare Zimmer

Balkon

separate Kiiche

Badezimmer

eigenes Kellerabteil

Gaszentralheizung, erneuert im Jahr 2025
solide Massivbauweise

langfristig vermietet
renovierungsbedurftiger Zustand

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Aus Riuicksicht auf die Privatsphare der langjahrigen Mieterin verzichten wir bewusst auf die
Veroffentlichung von Innenaufnahmen.

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminabstimmung moglich. Bitte senden Sie uns bei
Interesse eine kurze Nachricht mit Ihren vollstindigen Kontaktdaten. Weiterfiihrende
Unterlagen stellen wir Ihnen gerne im Anschluss zur Verfigung.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Westerbruchstrafe in Moers. Die Stadt am linken

Niederrhein verfigt tiber eine gewachsene Infrastruktur und eine gute Anbindung an die
umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Uber die Autobahnen A40 und A57 sind unter anderem Duisburg, Krefeld und das Ruhrgebiet
gut erreichbar. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich im ndheren Umfeld.

Die Kombination aus Wohnlage, guter Erreichbarkeit und alltagstauglicher Infrastruktur
macht die Wohnung insbesondere fiir eine langfristige Vermietung interessant.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464208/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
130,80 kWh/(m?2a)
E

Seite 4/5



Grundrisse
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