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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hamburg

Exklusive 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung fiir
Studenten-WG - Frisch saniert | Neue Einbaukiiche

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

4,00
80,00 m?
Gas

250 €
4.350 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464144/

Objekt-Nr. OM-464144
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.450 € + NK

Walddorferstrasse 276
22047 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnlich attraktive und frisch sanierte 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung
befindet sich im obersten Geschoss eines gepflegten Altbaus aus dem Jahr 1907 und
verbindet historischen Charme mit modernem Wohnkomfort auf ideale Weise.

Auf rund 80 m? Wohnflache erwartet Sie ein stilvolles Wohnambiente mit hellen Raumen,
sichtbaren Holzbalken und einer hochwertigen Ausstattung. Die gelungene Kombination aus
Altbauflair und zeitgeméafier Modernisierung macht diese Wohnung zu einer seltenen
Gelegenheit auf dem Hamburger Wohnungsmarkt.

Die grof3ziigige Raumaufteilung mit vier separat nutzbaren Zimmern bietet ideale
Voraussetzungen fir Studenten-Wohngemeinschaften oder junge Berufstatige, die Wert auf
gemeinschaftliches Wohnen mit ausreichend Privatsphéare legen.

Bereits beim Betreten der Wohnung tiberzeugt das freundliche und lichtdurchflutete
Wohngefiihl. Die frisch renovierten Wande wurden mit hochwertigem Feinputz versehen und
in modernem Weif3 gestaltet. Stilvolle Holzdielen, teilweise moderne Bodenbeldge sowie
sichtbare Dachbalken schaffen eine warme und einladende Atmosphéare.

Das moderne Tageslichtbad wurde vollstandig erneuert und verfiigt tiber eine komfortable
Dusche, einen Handtuchheizkérper sowie ein Fenster fiir optimale Beltiftung.

Ein besonderes Highlight bildet die grof3zligige Wohnktiiche mit neuer Einbauktiche. Hier
finden Bewohner ausreichend Platz zum gemeinsamen Kochen, Essen und Verweilen.
Anschlusse fiir Waschmaschine und Geschirrspiiler sind bereits vorhanden und sorgen fur
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein eigener Kellerraum bietet praktische Abstellmoglichkeiten. Zuséatzlich steht den
Hausbewohnern ein gemeinschaftlich nutzbarer Garten zur Verfiigung, der besonders in den
Sommermonaten zum Entspannen einladt.

Die Beheizung erfolgt tiber eine effiziente Gaszentralheizung.

Diese Wohnung wurde speziell fiur Studenten-WGs konzipiert und bietet die perfekte
Kombination aus Lage, Komfort und Wohnqualitat.

Ausstattung

Frisch sanierte Dachgeschosswohnung
Ca. 80 m? Wohnflache

4 Zimmer

Ideal fiir Studenten-WG
Neue moderne Einbauktiche
Grofzugige Wohnktiche
Neues Tageslicht-Duschbad
Handtuchheizkorper
Hochwertige Holzdielen
Sichtbare Holzbalken
Moderne Bodenbelage
Kellerraum

Gemeinschaftsgarten
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Gaszentralheizung
Gepfilegtes Mehrfamilienhaus
Hochwertige Ausstattung
Helle und freundliche Raume

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbauktiiche

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich ausschlieflich fiir Studenten oder studentische
Wohngemeinschaften.

Bei Interesse freuen wir uns auf Ihre Anfrage. Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen
personlichen Besichtigungstermin und stehen fiir weitere Informationen jederzeit zur
Verfigung.

La ge
Die Wohnung befindet sich in begehrter Wohnlage im Hamburger Stadtteil Wandsbek. Die

Umgebung zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur, kurze Wege und eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung aus.

Direkt vor dem Gebaude befindet sich die U-Bahn-Station Straiburger Strafe (U1), die
innerhalb einer Minute zu Fuf3 erreichbar ist. Von hier aus gelangen Sie schnell und bequem
in die Hamburger Innenstadt, zu Universitaten, Hochschulen und zahlreichen Arbeitsplatzen.

Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten wie Edeka, Rewe, Lidl, Aldi, Backereien, Cafés, Restaurants
und Drogerien befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem fuflaufig erreichbar.

Fur Erholung und Freizeitaktivititen bietet der nahegelegene Botanische Sondergarten
Wandsbek sowie der Eichtalpark attraktive Grunflachen mitten in der Stadt.

Die Kombination aus urbanem Leben, optimaler Anbindung und hoher Lebensqualitit macht
diesen Standort besonders attraktiv
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Galerie
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