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Exposé

Dachgeschosswohnung in STUTTGART
Wohnen mit Weitblick lGiber die Weinberge

‘N

Objekt-Nr. OM-464062
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.310 € + NK

Ansprechpartner:
Andrea Hulsemann

70619 STUTTGART
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.09.2026
Zimmer 3,50 Zustand modernisiert
Wohnflache 74,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Ol Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 390 € Etage 2. OG
Miete Garage/Stellpl. 70 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 3.300 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

3.5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit traumhaftem Fernblick in Stuttgart-Sillenbuch

Zur Vermietung steht eine auflergewdhnlich schéne, 2024 kernsanierte und modernisierte 3,5-
Zimmer-Dachgeschosswohnung in begehrter Lage von Stuttgart-Sillenbuch. Die Wohnung
verfliigt Gber ca. 74 m? Wohnflache; durch die Dachschragen betragt die tatsachliche
Grundflache jedoch tiber 100 m? und vermittelt dadurch ein besonders grof3zligiges
Raumgefiihl.

Wer eine helle, moderne Wohnung mit besonderem Charme, beeindruckender Deckenhéhe
und traumhaftem Ausblick sucht, wird hier fiindig. Der Fernblick tiber die umliegenden
Weinberge und in Richtung Frauenkopf macht diese Wohnung zu einem echten Highlight.
Diese kernsanierte Dachgeschosswohnung vereint modernes Wohnen, eine hochwertige
Ausstattung, viel Licht, grof3zligige Grundflache und eine auflergewdhnliche Aussicht in einer
der bevorzugten Wohnlagen Stuttgarts.

Eine Wohnung mit besonderem Charakter, ideal fur alle, die stilvolles Wohnen in angenehmer
Lage mit viel Lebensqualitat verbinden méchten.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Jahr 2024 umfassend kernsaniert und renoviert. Sie tiberzeugt durch
eine hochwertige, moderne Ausstattung sowie eine sehr gelungene Raumaufteilung.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zahlen:

ca. 74 m? Wohnflache, tiber 100 m? Grundflache

3,5 Zimmer im Dachgeschoss

neue Einbauktiche aus 2024

helle, offene Wohnktiche

beeindruckende Deckenhoéhe von tiber 4 Metern im Wohnbereich
durchgingiger hochwertiger Designvinylboden in Parkettoptik in Wohnradumen und Kiiche
Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und WC

zusatzliches Géaste-WC en suite

Einbauschranke, optimal in die Dachschragen integriert

elektrische Rollladen an Dachfenstern

Balkon mit traumhaftem Fernblick

zusatzliche Dachloggia

eigener Stellplatz

eigener Kellerraum

gemeinschaftlicher Fahrradraum

Waschkiiche mit eigenem Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner
Trockenraum

Garten- und Winterdienst; keine Kehrwoche
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause: Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein
heller und grofiziigiger Eingangsbereich, der einen stilvollen ersten Eindruck vermittelt. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf die wunderschéne Dachloggia, die zum Entspannen, Sonnen
und Geniefien der Aussicht einladt.

Rechterhand befindet sich ein charmantes, lichtdurchflutetes Schlafzimmer, das Ruhe und
Erholung verspricht. Vom Schlafzimmer erreichbar ist das separate Gaste-WC mit elegantem
Waschbecken.

Ein weiteres Zimmer begeistert mit einem herrlichen Ausblick in Richtung Frauenkopf und
bietet durch seinen eigenen Ausgang zusitzliche Flexibilitat. Es eignet sich ideal als
Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Kinderzimmer.

Das absolute Herzstiick der Wohnung ist der grofziigige Wohn- und Essbereich mit offener
Einbauktuiche. Die beeindruckende Raumhoéhe von tiber 4 Metern in der Mitte des Raumes
schafft ein aulergewdhnliches Wohngeftihl. Grofie Fensterflichen und Dachfenster (alle mit
elektrischen Rolladen)sorgen fiir viel Tageslicht und eréffnen einen wunderbaren Blick in die
Umgebung. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie zudem auf den Balkon mit traumhaftem
Fernblick.

Die moderne Einbaukitiche aus 2024 figt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet
ein hochwertiges, zeitgemédfies Ambiente. Auch von der Kiiche aus genief3en Sie durch die
Dachfenster einen schonen Ausblick.

Das Tageslichtbad lasst keine Wiinsche offen: Es ist mit Badewanne, Dusche, WC und bietet
einen angenehmen Riickzugsort fiir den Alltag.

Im Untergeschoss stehen Ihnen eine gemeinschaftliche Waschktiche mit eigenem Anschluss
flir Waschmaschine und Trockner, ein Trockenraum sowie ein Fahrradkeller zur Verfiigung.
Zur Wohnung gehéren auflerdem ein eigener Stellplatz und ein grofzugiger Kellerraum.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Lage

Lage

Stuttgart-Sillenbuch z&hlt zu den beliebtesten stidlichen Stadtteilen Stuttgarts. Die
angenehme Hohenlage, die Ndhe zu Wald, Wiesen und Weinbergen sowie die schnelle
Anbindung an die Innenstadt machen diesen Standort besonders attraktiv.

Der Stadtteil verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer sehr guten Infrastruktur.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Banken, Kindergarten und Schulen befinden sich in
der ndheren Umgebung. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend.
Entfernungen auf einen Blick

U-Bahn-Haltestelle: ca. 10 Minuten (zu Fuf3)

Bushaltestelle: ca. 3 Minuten (zu Fuf3)

Supermarkt: ca. 10 Minuten (zu Fuf)

Kindergarten: ca. 2 Minuten (zu Fuf3)

Grundschule: ca. 10 Minuten (z7u Fufl)

Hauptbahnhof Stuttgart: ca. 18 Minuten (OPNV/Auto)

Flughafen Stuttgart: ca. 18 Minuten (OPNV/Auto)

Schwimmbad (Sillenbucher Badle): ca. 2 Minuten (zu Fufl)

2 Spielplatze: ca. 1-2 Minuten (zu Fuf3)
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 217,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Blick aus Kiiche
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Galerie

Balkon

-----

Balkon unmobliert
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Eingangsbereich

Kiiche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlazimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464062/ Seite 9/23



Galerie

Durchgang zu Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Géaste WC-Waschtisch

Gaste WC en suite
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Galerie

Gaste WC ensuite

Schlafzimmer
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Loggia

Kinderzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohn-/Esszimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche Wohnraum
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Galerie

Badezimmer Badezimmer

Wohn-/Essraum
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Galerie

Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Galerie

Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Galerie

Eingabgsbereich

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmef

Schlafzimmer
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Galerie

Gaste WC

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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