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Exposé

Mehrfamilienhaus in Friedrichskoog

Kapitalanlage Renditeobjekt Ferienhaus Nordsee
Ferienwohnungen mit 5 Wohneinheiten

Objekt-Nr. OM-464015
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 598.000 €

Ansprechpartner:
Roswitha Ott

25718 Friedrichskoog
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1924 Zustand gepflegt

Grundstiicksflache 2.766,00 m? Etage 1. OG

Etagen 2 Gesamtflache 243,00 m?
Wohnflache 243,00 m? Sonstige Flachen 100,00 m?
Energietriager Ol Stellplatze 6

Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
Modernisierung Jahr 2025 Anzahl Einheiten 5
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus bzw. lukrative Kapitalanlage /
Renditeobjekt mit fiinf Wohneinheiten bzw. Ferienwohnungen an der Nordsee in Schleswig-
Holstein. Im Jahr 1981 wurde die Immobilie zu einem Ferienhaus mit 5 Wohneinheiten
umgebaut. Im Moment wird eine der Wohneinheiten von den Betreibern genutzt und 4
Wohneinheiten als Ferienwohnung vermietet. Eine vollstdndige Nutzung der 5 Wohneinheiten
als Ferienwohnungen ist problemlos moglich.

Die 4 Ferienwohnungen werden komplett mit Inventar und die jetzige Betreiberwohnung
teilweise mit Inventar verkauft.

Zwei der Wohneinheiten befinden sich im Erdgeschofs und 3 Wohneinheiten im 1. Stock. Die
Zwei Wohneinheiten im Erdgeschof3 verfligen tiber eigene Terrassen und zwei der Wohnungen
im 1. Stock zudem uber Balkone mit Ausblick tiber Felder und Wiesen bis hin zu den
Nordseedeichen.

Im Aufienbereich auf dem weitlaufigen Grundstiick von 2.766 m? befindet sich eine
Grillterrasse mit Steingrill, einem Spielplatz, einem grofien Spielhaus mit Theke, Darts,
Tischfuf3ball und weitere Outdoorspiele sowie mehrere Sitzecken und einem separatem
Saunahaus mit Dusche und WC.

Ein grofer Schuppen bietet Abstellméglichkeiten fir Fahrrader, Gartenmobel und Werkstatt.

Die Olheizung wurde 2024 erneuert.

Ausstattung

Die vier Ferienwohnungen werden komplett mit Inventar verkauft. Die jetzige
Betreiberwohnung nur teilweise mit Inventar.

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Makleranfragen sind unerwtinscht!

Es sei denn, Sie haben einen potenziellen Kaufer in Threm Kundenstamm. Dann kénnen sich
sich gerne melden.

Von uns aus werden keine bindenden Maklervertrage gemacht.

Lage

Friedrichskoog-Spitze ist ein Ortsteil der Gemeinde Friedrichskoog die mit etwas mehr als
2.500 Einwohner und aufgrund der ruhigen Lage bei Einheimischen sowie bei Feriengasten
sehr beliebt ist. Durch Umbaumafinahmen in den Jahren 2024 und 2025 im Kurpark und
einer Deichverstarkung hat Friedrichskoog sptirbar an Attraktivitat gewonnen. Es wurden
neue Stege die in die Nordsee ragen und viele neue Sitzgelegenheiten geschaffen die den Blick
in das Wattenmeer noch deutlicher Aufwerten.

Die beiden Ortsteile Friedrichskoog-Spitze und Friedrichskoog-Ort bieten neben
unterschiedlichen Gastronomieangeboten auch Einkaufsméglichen, Sportméglichkeiten eine
arztliche Versorgung, eine Grundschule und einen Kindergarten an.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 134,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Aussenansicht
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Galerie

FeWo Erdgeschof3

FeWo Erdgeschof3
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Galerie

Kiiche FeWo Erdgeschof3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464015/ Seite 9/19



Galerie

FeWo Erdgeschof3

FeWo 1 im 1. Stock
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Galerie

FeWo 1 im 1. Stock
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FeWo 1 im 1. Stock

FeWo 1 im 1 Stock
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Galerie

FeWo 2 im 1. Stock
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Galerie

FeWo 2 im 1. Stock
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Galerie

FeWo 3 im 1. Stock
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Galerie

FeWo 3 im 1. Stock
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