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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse mit Garten
und lux. Ausstattung

Objekt-Nr. OM-464014
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.496 € + NK

Ansprechpartner:
Simone Friedrichsen
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Topfertwiete 9a
21029 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 72,85 m? Badezimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 295 € Heizung Fu3bodenheizung

Mietsicherheit 4.488 €
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Objektbeschreibung

Auf dem fast 5.000 m? grofem Grundstiick des ehemaligen Glunz Kauthauses sind 76
Wohnungen errichtet worden. Diese verteilen sich auf zwei Baukérper, wobei 48 Wohnungen
im noérdlichen Teil des Grundstiickes (Bergedorfer Straffe 160) und weitere 28 Wohnungen im
Innenhofgebaude (Topfertwiete 9) stehen. Die Auf3enfassade beider Hauser ist mit zwei
verschiedenen farbigen Klinkern beschmitickt.

Ausstattung

Diese lichtdurchflutete Wohnung, die mit einer Wohnflache von 72,85 Quadratmetern ein
modernes und komfortables Zuhause bietet, glanzt mit einem grofziigigen Wohnbereich, der
durch Bodentiefe Fenster, viel Tageslicht hereinlasst und eine einladende Atmosphéare schafft.

- Schlafzimmer: Die Wohnung verfiigt tiber zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung bieten.

- Badezimmer: Ein modernes Duschbad mit hochwertigen Sanitdreinrichtungen sorgt fir
Entspannung und Komfort.

- Terrasse: Geniefien Sie entspannte Stunden auf der zum Innenhof ausgerichteten Terrasse.

- Bodenbelag: Die Wohnung ist mit hochwertigem Vinylboden ausgestattet, der eine warme
und einladende Atmosphére schafft.

- Fahrstuhl: Ein Fahrstuhl im Gebaude ermdéglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung,
ideal fur alle Altersgruppen.

- Keller: Ein grofiraumiger Keller bietet zusatzlichen Stauraum und Platz ftir Ihre persénlichen
Gegenstande. Alle Kellerraume sind mit einer Steckdose und einem Licht ausgestattet.

Bei Abschluss des Mietvertrages wird eine Staffelmiete alle 2 Jahre vereinbart.
Ein Tiefgaragen-Stellplatz kann zuséatzlich angemietet werden sofern verfiigbar.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Hartenstein Familien eGbR

Bergedorfer Strafie 164

21029 Hamburg

Tel: +49 (0)40 725 65 -142

Fax: +49 (0)40 725 65 -137

Lage

Die Bergedorfer Strafie befindet sich im 6stlichen Teil von Hamburg, genauer gesagt im
Stadtteil Bergedorf. Diese Strafie liegt in einem belebten Wohn- und Geschéftsviertel, das eine
Mischung aus Wohnh&usern, kleinen Geschéaften, Restaurants und Buirogebauden bietet.
Das Gebiet um die Bergedorfer Strafie 160 ist gepragt von einer angenehmen Atmosphare, in
der sich das stadtische Leben mit einer gewissen Ruhe verbindet. Die Strafe selbst ist typisch

far die Architektur des Stadtteils, mit historischen Gebduden neben modernen Einrichtungen.

In unmittelbarer Ndhe befinden sich verschiedene Annehmlichkeiten wie Supermarkte, Cafés,
Backereien und kleinere Laden fiir den taglichen Bedarf. Die Anbindung an den o6ffentlichen
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Nahverkehr ist gut, mit Bushaltestellen und einer S-Bahn-Station in der Nahe, die es den
Bewohnern und Besuchern ermoéglichen, sich einfach in der Stadt zu bewegen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum
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Galerie

Hauseingang

‘Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Galerie

Badezimmer
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Grundrisse
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Grundriss
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Anhange

1. Lageplan
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dort Allgemeine Hinweise zur Ausfiihrung:
- Alle Tar- und Bristungshéhen beziehen sich auf OK FertigfulRboden.

- TUrqualitadten gemaf der Angaben Brandschutzkonzept.

- Einbauteile der Aufzugstechnik nach Planung der ausfihrenden Firma.

- Plan gilt nur in Ubereinstimmung mit den aktuellen Angaben der Fachplaner.
- Alle Mal3e sind am Bau zu prtfen.

- Bei Widersprichen ist die Klarung tUber die Bauleitung zu erwirken.
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DN Index : Kurzbeschreibung Datum
Projekt-Nr. Baufeld/Haus LPH Planverfasser Plantyp Gewerk Ebene Ifd. Nr. Planindex
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: Bauvorhaben : .
Mehrfamilienhaus Mohnhof, Haus 1
Bergedorfer Strasse 160, 21029 Hamburg
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Bauherr:
Hartenstein Immobilien GbR
Hamburg 21029, Bergedorfer Strasse 162
Tel.: 04072565142
Mail: info@glunz-immobilien.de
Architekt LPh 5:

HENKE + PARTNER Dipl.-Ing. Architekten PartGmbB
I HENKE+ 20459 Hamburg, DeichstraRe 36b
™ Tel.: 0402808160 | Fax: - 28
PA RTN E R Mail: hamburg@henke-partner.de
Web: www.henke-partner.de
Architekt LPh 1-4: Architekturbiiro Freinsheimer, Fred Freinsheimer
21465 Reinbek, Dieselstrale 5
Tel.: 040727 793 0 | Fax: 040 722 36 22

Mail: post@architekten-mfm.de
Web: www.architekten-mfm.de

Fachplaner:
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