ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Erstbezug nach Sanierung | Helle Wohnung mit Balkon in

Exposé

Wohnung in Wiesbaden

ruhiger Innenhoflage nahe Schlosspark
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Objekt-Nr. OM-464008

Wohnung

Verkauf: 335.000 €

65203 Wiesbaden

Hessen
Deutschland
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Wiesbaden-Biebrich.

Diese frisch sanierte 2,5-Zimmer-Wohnung tiberzeugt mit einer gelungenen Kombination aus
modernem Wohnkomfort, durchdachtem Grundriss und ruhiger Lage. Auf ca. 78 m?
Wohnflache erwartet Sie ein grofiztigiger Wohn- und Essbereich mit einem offenen
Kiichenkonzept sowie ein geraumiges Schlafzimmer, ein flexibel nutzbares Biiro- oder
Gastezimmer und ein praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss.

Im Zuge der umfassenden Sanierung wurde die Wohnung technisch und optisch auf einen
top-modernen Standard gebracht. Die geschmackvolle Ausstattung, die hellen Raume und die
angenehme Wohnatmosphare schaffen ideale Voraussetzungen fiir Eigennutzer, die ohne
weiteren Renovierungsaufwand direkt einziehen méchten.

Besonders hervorzuheben ist der grofiziigige Balkon mit Blick in den begriinten Innenhof. Hier
genief3en Sie entspannte Stunden im Freien — ruhig gelegen und dennoch hervorragend
angebunden.

Grof3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und verleihen der Wohnung ein offenes,
freundliches Wohngeftihl. Die offene Gestaltung des Wohnbereichs schafft ein modernes
Raumkonzept mit hoher Aufenthaltsqualitat und vielfaltigen Einrichtungsmoglichkeiten.

Die Wohnung wird provisionsfrei direkt vom Eigentiimer angeboten.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Zuge der Sanierung 2026 technisch und optisch umfangreich
modernisiert. Unter anderem wurden folgende Mafinahmen umgesetzt:

¢ Kernsanierung der kompletten Elektrik

* Kernsanierung des Badezimmers

* Erneuerung samtlicher Wand- und Deckenflachen

* Neue Heizkorper in allen Wohnraumen

* Hochwertiger Vinylboden in moderner Eichenoptik

* Neue Innentiiren inklusive Zargen

* Optimierung des Grundrisses

* Optional kann eine neue Einbaukiiche gegen Aufpreis erganzt werden

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Auf Wunsch unterstiitzen wir Sie gerne auch bei der Finanzierung der Immobilie. Uber
unseren unabhangigen Finanzierungspartner kénnen passende Finanzierungslésungen aus
einer Vielzahl von Banken individuell gepriift werden.

MAAD Real Estate GmbH

Gerichtsstr. 2

65185 Wiesbaden
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Lage
Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
gefragter Wohnlage von Wiesbaden-Biebrich.

Die zurtuickgesetzte Innenhoflage sorgt fiir ein angenehm ruhiges Wohnumfeld, wahrend
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Apotheken und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs bequem zu Fuf erreichbar sind.

Die Bushaltestelle ,Wiesbaden-Biebrich Heppenheimer Strafe” befindet sich unmittelbar vor
dem Haus und bietet eine schnelle Verbindung in die Wiesbadener Innenstadt sowie zum
Hauptbahnhof.

Der Schlosspark Biebrich und das Rheinufer sind in wenigen Gehminuten erreichbar und
bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig gewahrleisten die nahegelegenen
Autobahnen A66 und A671 eine komfortable Anbindung an das gesamte Rhein-Main-Gebiet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 126,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Stidbalkon
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Galerie

Saniertes Duschbad

Heller Wohnbereich
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Galerie

Geraumiges Schlafzimmer

Schlafzimmer
18,82 m?

Wohnen | Kiiche
32,40 m?

Grundriss
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Schlafzimmer
18,82 m?

Wohnen | Kiiche
32,40 m?

Grundriss
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