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Exposé

Doppelhaushalfte in Kronberg

Doppelhaushalfte mit Gartenidylle & Kamin in Bestlage

Objekt-Nr. OM-464003
Doppelhaushalfte

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:

Ulli

61476 Kronberg

Hessen

Deutschland
Baujahr 1956 Zustand renoviert
Grundstiticksflache 370,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 125,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Ein Traum fur eine junge Familie oder ein Paar.

In bester Lage von Kronberg Oberhochstadt befindet sich die Architekten Doppelhaushéalfte mit
ca. 125 m? Wohnflache und 370 m? Grundstiick mit eingewachsenem Garten.

Bezugsfertig flir sie renoviert.

Ein perfekter Riickzugsort in einer verkehrsberuhigten Spielstrafie. Sie haben Bick auf Feld,
Wald, Pferdekoppeln und Kuhweiden.

Highlight ist der sonnige, eingewachsene Garten. Dieser besticht durch seine Grofie, es ist
Platz far eine Schaukel, Sandkasten, einen Pool oder Whirlpool, Sonnenliege,
Hollywoodschaukel oder Hange-Relax Sessel. Ihre eigenen Himbeeren und Apfel warten auf
Sie.

Ein weiteres Highlight ist die tiberdachte Pergola, sie kénnte schnell ihr gemiitlicher
Lieblingsplatz sein, um im Freien den Tag mit einem Drink in der Hand und Blick in den
schonen Garten und mit dem leisen Wasserplatschern vom kleinen Teich ausklingen zu
lassen. Eine Oase der Ruhe und Privatsphéire zum Aufatmen und Genief3en.

Nachstes Highlight ist die grof3zligige Hofeinfahrt. Sie kdnnen direkt vor ihre Hausttir fahren
und die Einkaufe bequem ins Haus tragen. Sie bietet Platz fiir 2 Autos.

Ein weiterer Stellplatz befindet sich in der grof3 dimensionierten Garage, in welcher noch Platz
far eine Werkbank/Fahrrader oder Kinderspielzeug ist.

Alternativ kénnen ihre Kinder in der Hofeinfahrt spielen.

Den anstrengenden Arbeitstag kdnnen Sie entweder vor dem Kaminfeuer oder aber in ihrer
eigenen Sauna verbringen. Hier kdnnen Sie Koérper, Geist und Seele neue Energien schenken
und sich fiir den nachsten Tag regenerieren.

Ihr Fitness-Raum hatte Platz im Keller.

Die offene Kiiche — ausgerichtet zum Garten und Terrasse - erméglicht es Thnen sowohl im
Haus als auch unter der angrenzenden Pergola entweder ihre Géste zu verwéhnen oder aber
ihre Kinder wahrend des Vorbereitens der Speisen beim Spielen zu beobachten. Hier kénnen
Sie den Tag beenden und am néchsten Morgen die Morgensonne genief3en.

EG:

Wohnzimmer in L-Form fir Schreibtisch oder Spielecke mit breiter Schiebettir und Kaminofen.
Esszimmer, grof3e Diele, offene Kiiche mit Terrassentiir zum Garten

1 Bad mit Badewanne

1 Duschbad mit Fu3bodenheizung beide jeweils mit Tageslicht

Terrasse mit Pergola, Garten, Zugang zur Garage

OG:

2 Schlafzimmer

grofe Diele mit Gaube z. B. zum Arbeiten, Spielen

DG:

1 Schlafzimmer

kleines Zimmer z. B. Ankleide
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Keller:

Sauna

Platz far Fitness Gerate, Waschmaschine, Trockner, Hobbyraum
Ausstattung;:

idyllisch eingewachsener Garten

Fliesen im Erdgeschoss und Keller

Teppich im OG und DG

1 Wanne- und 1 Duschbad, beide gefliest und mit Tageslicht

Keller mit Sauna Tageslicht

alle Fenster mit Rollladen, teilweise elektrisch

Kaminofen im Wohnzimmer

uberdachte Pergola

Einbauschranke im OG und DG

Garage mit elektrischem Tor

2 Stellplatze in der Einfahrt (in der Summe 3 PKW Stellplatze)
Komplette Modernisierung/Sanierung: 1992/1994 u. a. Stromleitungen,
Elektroverteilerkasten, Abwasser-Frischwasserversorgung, Heizung, Kaminofen, Fenster,
Haustir, Warmedammung

Renoviert: 2025

Primarer Energietriage: Strom, (Oko-Strom méglich) nachhaltig

Es entfallt: Heizoltank, jahrliche Wartungskosten, Tankreinigungen, kein gebundenes Kapital
im Oltank, kein Raum fuir Heiztechnik notwendig, keine Schornsteinfegerkosten

Die Strafie wurde 2018 neu erstellt mit neuen Versorgungsleitungen und Rohren. Alle
Anliegergebtihren sind bezahlt

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Kamin

Lage
Das Objekt liegt In einer Spielstrafie in einem ruhigen Wohngebiet. Es 1adt zum Spaziergang,

Mountainbiken, Wandern oder zum Joggen ein. Pferde- und Kuhweiden sind nur wenige Meter
entfernt.

Gute Verkehrs-Anbindung an die B 455 bzw. 661

Oberhochstadt besticht durch seine Einkaufsmoglichkeiten ,Metzgerei, Backerei, Post,
Supermarkt, Apotheke, Optiker, Arzte, Fachpraxen, Apotheke, Restaurants, Boutiquen, Bio
Laden, Hofgut Hohenwald etc. alles fuf3laufig erreichbar. Dartiberhinaus gibt es den
Kronberger und Schénberger Wochenmarkt.

Kronberg verfiigt tiber mehrere Kindergarten u.a. ein Waldkindergarten, Grundschule, die

angesehene Gesamtschule AKS Altkénigschule mit Hauptschule, Realschule, Gymnasium,
Montessori Kindergarten/ Schule, private Grundschule Kinderzeit.
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Die Bushaltestelle, die die Kinder zur International Schule nach Oberursel fahrt, ist in ca. 50
m erreichbar. Auch ist die Accadis International School in Bad Homburg in wenige
Autominuten erreichbar. Berufsbezogene Schulen sind in Oberursel.

Nur ca. 50 m Entfernung erreichen sie die Bushaltestelle mit direktem Anschluss zur S-Bahn
nach Frankfurt oder zu den Regionalbussen.

Das Frankfurter Stadtzentrum erreichen sie mit dem Auto in ca. 25 Minuten oder mit der S 4
ab Kronberg Siuid in ca. 21 Minuten, den Frankfurter Flughafen in ca. 30 Minuten, Wiesbaden
oder Darmstadt in ca. 30 Minuten.

Mehrere Krankenhauser sind in der Umgebung.

Oberhdéchstadt bietet Lebensqualitit, entspannte Wohnatmosphére und beste Anbindungen,
somit die beste Basis fiir ein modernes Familienleben.

Seine schone Lage im Taunus macht Kronberg zum idealen Kurort mit freundlichem und
mildem Klima mit Parks und historischem Altstadtflair mit kleinen Cafés, Restaurant, Bars
und Boutiquen sowie moderner Eleganz.

Hier finden Sie ein reichhaltiges Sport- und Kulturprogramm; den Tier- und Freizeitpark
"Opel-Zoo", das Waldschwimmbad, der Golfplatz, das Schlosshotel. Tennisplatze und
Minigolfanlage, Sportvereine, Reitclubs, Fitness-Studios, Spielplatze, Gasthof bis zum
internationalen Feinschmecker-lokal ist fiir jeden Geschmack etwas vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 64,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Garten
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Himbeeren/Apfel warten auf Sie
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Galerie

Hauseingang, Einfahrt, Garage

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464003/ Seite 7/15



Wohnzimmer Blick in Kiiche

offene Kiiche Essbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/464003/ Seite 8/15



Exposé - Galerie

§

Bad mit Badewanne Tageslicht

Duschbad mit Tageslicht
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Galerie

arb i W e FEEY <
immer mit Einbauschrank

EAG

Schlafz

Schlafzimmer Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Treppe ins Dachgeschoss

Ankleidezimmer/Btiro
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Biiro/Schlafzimmer

KI Einrichtung Buro
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Saunabereich Keller

Sauna im Keller
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- Grundrisse

Erdgeschoss

Erdgeschoss Grundriss

Dachgeschoss

Dachgeschoss Grundriss
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Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss Grundriss

Obergeschoss Grundriss
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