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Exposé

Wohnung in Miinchen

Renovierte helle 3-Zimmer-Wohnung mit Siuidbalkon-6
Gehminuten zur U2 (provisionsfrei)

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463991/

1973
3

3,00
72,00 m?
Ol

302 €

Objekt-Nr. OM-463991

Wohnung

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
M. Glinther

Mutschellestr. yz
81673 Miinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

2

1

2. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die gut geschnittene, renovierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. OG in der Ecke eines
Mehrparteienhauses und ist nach Stiden und Westen ausgerichtet. Aufgrund der
grofflachigen Fenster in allen RAumen ist die Wohnung ganzjahrig hell. Die Wohnung wurde
seit der Renovierung 2016 von den Eigentiimern bewohnt und ist in einem gepflegten
Zustand.

Durch den gut geschnittenen Grundriss mit zwei ungefahr gleich grofen Schlafzimmern
(12gm und 14gm) und einem grof3en Wohn-/Essbereich (26qm) ist sie sowohl WG-geeignet als
auch fur Singles, Parchen oder eine junge Familie. Den rund 8qm grof3en Balkon erreichen Sie
vom Wohn-/Esszimmer aus. Die 6gqm grofie, voll ausgestattete und im Preis inbegriffene
Einbauktiche ist mit einer Schiebettr abgetrennt und verfligt tiber ein Fenster zum Balkon
hin. Im 7qm grofien Flur gibt es einen praktischen Einbauschrank und eine offene Garderobe,
welche aber auch leicht mit einer Wand abgetrennt werden kénnte. Das innenliegende Bad
verftigt iber eine Badewanne und Handtuchheizkérper und wurde 2016 mit zeitlosen, weifien
Fliesen renoviert. Die ganze Wohnung ist seit der Renovierung mit Echtholz-Parkett aus Eiche
und weiflen Innentiiren ausgestattet, was einen modernen, naturlichen Eindruck verleiht.

Zusatzlich zum abschlieSbaren Kellerabteil gibt es gemeinschaftliche Abstellmoglichkeiten fiir
Fahrrader im Keller und im Innenhof. Zur Wohnung gehort kein eigener Stellplatz. In der
Duplexgarage des Hauses sowie in einer Garage im Nachbarhaus kénnen aber (nach

Verftigbarkeit) Stellplatze angemietet werden. Zudem gibt es jederzeit freie Parkplatze auf der
Strafie.

Ausstattung

*Grogflachige Fenster mit Stid- und Westausrichtung in allen Zimmern
*Grofier Balkon in Stidausrichtung mit Sonne von morgens bis abends
*Zentrale Erdélheizung, Baujahr 2019

snutzerabhangiger Endenergieverbrauch gemaf; Heizkostenabrechnungen der letzten Jahre
unter 40 kWh/m?2a

*Einbaukitiche (2016) mit Kiihl-/Gefrierkombination, Sptilmaschine, Backofen, Cerankochfeld,
Dunstabzugshaube, Waschmaschine und Trockner

*Echtholzparkett aus Eiche sowie weif3e Innentiiren (2016)
eEinbauschrank im Flur mit weifSen Fronten

eInnenliegendes Badezimmer (2016 renoviert) mit Badewanne, Handtuchheizkérper und
zentraler Liftung

*Ca. 5 m? grof3es, abschliefbares Kellerabteil

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukiiche

Sonstiges

Das Hausgeld betragt aktuell 302€.

Alle Angaben ohne Gewahr. Irrttimer vorbehalten.

Lage

Berg am Laim ist ein lebendiger und vielfaltiger Stadtteil Miinchens mit moderater

Bevolkerungsdichte. Der Stadtteil gilt als sicher und freundlich, mit einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung.
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*OPNV: Die Haltestelle ,Josephsburg” der U2 sowie der Buslinie 187 erreichen Sie zu Fuf in 6
Minuten. Die Trambahn-Haltestelle ,Mutschellestraf3e” der Linie 21 erreichen Sie zu Fuf3 in 2
Minuten. So erreichen Sie mit dem OPNV in 15 Minuten die Muinchner Innenstadt.

*Auto: Auf dem Mittleren Ring sind Sie mit dem Auto in 6 Minuten, auf der A8 Richtung
Salzburg in rund 8 Minuten.

*Flughafen: Den Flughafen Minchen erreichen Sie mit dem Auto in 25 Minuten und mit dem
OPNV in 45 Minuten.

Geschifte des taglichen Bedarfs, Arzte und gastronomische Angebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Im Umkreis von ca. 500 m finden sich unter anderem:

sSupermarkte (Rewe, Norma), Drogeriemarkt (Rossmann), Asia-Markt sowie mehrere
Backereien

*Restaurants, eine Créperie, eine Eisdiele und einen Asia-Imbiss

*Apotheke, Allgemein-, Kinder- und Zahnéarzte

sPostfiliale und Packstation

Die Umgebung ist ruhig und sehr griin. In einem Umkreis von weniger als 1 km befinden sich
mehrere Spielplatze, Kindertagesstatten, Grundschulen, ein Gymnasium sowie Freizeit- und
Sportangebote. Der Ostpark und das Michaelibad sind jeweils in ca. 1,5 km Entfernung
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie
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Wohnzimmer

Balkon Richtung Westen
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Galerie

Kuche
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Kuche

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463991/ Seite 8/12



Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer Flur-Garderobe
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Galerie

Flur
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Wohnflache 71,8 m?

Mutschellestr.
Bestand 1/50

Umbau 2016
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