\C

ohne—maklernet

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Ubernahme

Exposé

Wohnung in Altdorf

1974
2,00
56,37 m2
Strom
120 €

ab Datum

Altdorf

Objekt-Nr. OM-463939

Wohnung

84032 Altdorf
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463939/

Vermietung: 780 € + NK

01.07.2026
renoviert

1

1

2. OG
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine gepflegte und aktuell renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 56 m?
Wohnfldche in der Hochwaldstrafie 32 in 84032 Altdorf bei Landshut. Die Wohnung befindet
sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1974. Ein Aufzug ist
nicht vorhanden.

Die Wohnung besteht aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad und Balkon. Sie eignet
sich besonders gut fiir eine Einzelperson oder ein Paar, das eine gut geschnittene Wohnung
mit praktischer Ausstattung und guter Anbindung sucht.

Gerade werden Renovierungsarbeiten beendet. Unter anderem wurden neue Innentiiren sowie
eine neue Eingangstiire eingebaut. Die Wohnung wird frisch gestrichen tibergeben. Im Bad
werden ein neues Waschbecken mit Unterschrank sowie ein neuer Spiegel erganzt. In der
Kiiche wird ein neuer Geschirrspuler eingebaut.

Besichtigungen sind ab dem 19.06. moéglich. Der Einzug ist voraussichtlich ab Juli 2026
moglich.

Die monatliche Kaltmiete betragt 780 €. Hinzu kommen 120 € Nebenkosten. Die monatliche
Zahlung betragt somit 900 € zzgl. Strom/Heizstrom. Die Stromkosten, einschlief3lich der
Kosten fur die Nachtspeicherdfen, werden direkt vom Mieter getragen.

Ein Stellplatz kann bei Bedarf fiir 60 € monatlich zusatzlich angemietet werden. Dieser ist
aktuell noch vermietet, kann aber bei Bedarf frei gemacht werden.

Die Kaution betragt drei Monatskaltmieten, also 2.340 €.
Ausstattung

Zur Ausstattung der Wohnung gehoren:

- ca. 56 m? Wohnflache

- 2 Zimmer

- Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad und Balkon

- Balkon mit ca. 4 m?

- Einbaukitiche inklusive

- Herd, Backofen, Kiihlschrank, Mikrowelle und Geschirrsptiler
- Bad mit neuem Waschbecken samt Unterschrank und neuem Spiegel
- neue Innentiren

- neue Eingangstuire

- frisch gestrichene Ubergabe

- Bodenbelage und Bad wurden vor ca. 5 Jahren erneuert

- Kellerabteil

- Fahrradkeller

- Trockenraum

- Heizung tiber Nachtspeicherdfen

- optionaler Stellplatz méglich
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Die vorhandene Einbaukitiche ist im Mietpreis enthalten. Die Beheizung erfolgt tiber
Nachtspeicherofen. Die daftir anfallenden Stromkosten werden direkt vom Mieter mit dem
Stromanbieter abgerechnet.

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wird privat und ohne Makler vermietet.

Es wird ein Indexmietvertrag abgeschlossen. Die geplanten Sanierungen am Gebaude,
insbesondere Dachsanierung und Erneuerung des Balkons, sollen vertraglich so geregelt
werden, dass sie sich nicht zuséatzlich auf die Miete auswirken. Dadurch besteht fiir den
Mieter Planungssicherheit.

Ein Energieausweis liegt vor. Die Energieeflizienzklasse ist D. Der Energieausweis far
Wohngebaude ist gultig bis 2028.

Haustierhaltung ist nach Vereinbarung méglich. Eine Nutzung als Nichtraucherwohnung wird
bevorzugt.

Bei Interesse wird um eine kurze Nachricht mit Angaben zur einziehenden Person bzw. zu den
einziehenden Personen, beruflicher Situation, gewiinschtem Einzugstermin und Interesse am
optionalen Stellplatz gebeten.

Bei ernsthaftem Interesse werden die Giblichen Unterlagen benétigt, insbesondere
Mieterselbstauskunft, aktuelle Schufa-Auskunft und Einkommensnachweise.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Hochwaldstrafe in Altdorf bei Landshut. Die Lage verbindet
ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Apotheke und arztliche Versorgung befinden sich in der
niheren Umgebung. Auch Kindergarten, Schulen sowie weitere Einrichtungen fiir Familien
sind in Altdorf vorhanden und gut erreichbar.

Die nachste Bushaltestelle ,, Altdorf, Am Waldanger liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Von
dort bestehen Busverbindungen in Richtung Landshut, Hauptbahnhof und Innenstadt.
Dadurch ist die Wohnung auch ohne Auto gut angebunden.

Fur Pendler ist die Lage ebenfalls attraktiv: Landshut ist schnell erreichbar, ebenso die A92.
Gleichzeitig bietet Altdorf eine angenehme Wohnlage mit guter Infrastruktur, ohne direkt im
Stadtzentrum zu liegen.

In der Umgebung befinden sich unter anderem:

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf

Béackerei

Apotheke

Hausarzte und weitere medizinische Versorgung

Kindergarten und Kinderbetreuung

Grundschule und Mittelschule in Altdorf

Bushaltestelle mit Anbindung Richtung Landshut

Néahe zu Landshut und zur A92

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Wohnzimmer
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Galerie

\l
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Kiiche
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Galerie

Kuche

. Schlafzimmer
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Flur

Badezimmer
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Grundrisse

X ]

Kiche

Nicht malRstabsgerecht und ohne Gewahr. Moblierung ist nur ein Einrichtungsbeispiel.

Grundriss
Flur ca. 6,14 m?
Kiiche ca. 8,85 m?
Wohnen ca. 20,29 m?

"

Bad
Schlafen

Loggia

Bad

Schlafen

ca. 5
ca. 1

ca.

Total: ca. 56,37 m?
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