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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Bruchkobel

Provisionsfreies Mehrfamilienhaus mit Ausbaupotenzial
in Toplage Bruchkobel

Objekt-Nr. OM-463924
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

Bonhoefferstr.12
63486 Bruchkobel
Hessen

Deutschland
Baujahr 1976 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 680,00 m? Badezimmer 3
Zimmer 10,00 Garagen 1
Wohnflache 190,00 m?2 Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 4
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1976 befindet
sich auf einem ca. 683 m?2 grofien Grundstiick in gefragter
Wohnlage von Bruchkébel und tiberzeugt durch seine solide
Bauweise, klare Struktur sowie ein auf3ergewodhnliches
Entwicklungspotenzial.

Ursprunglich als Zweifamilienhaus errichtet, wurde das
Dachgeschoss im Zuge einer genehmigten Erweiterung mit
Gaube ausgebaut und stellt heute eine eigenstandig nutzbare
dritte Einheit dar. Damit bietet die Immobilie bereits aktuell eine
flexible Nutzung mit drei Wohneinheiten - ideal fir Eigennutzer,
Kapitalanleger oder Mehrgenerationenkonzepte.

Die Wohnflache betragt ca. 190 m2 und berticksichtigt neben
den klassischen Wohnflachen auch anteilige Dachgeschoss- und
Terrassenflachen. Eine detaillierte Wohnflachenberechnung liegt
Vor.

Das Erd- und Obergeschoss bilden derzeit eine grof3ztigige
Maisonetteeinheit mit direktem Zugang zur Terrasse und in den
Garten. Durch die vorhandene Grundrissstruktur sowie den
separaten Zugang uber das Treppenhaus lasst sich diese Einheit
bei Bedarf problemlos in zwei eigenstiandige Wohnungen
aufteilen.

Das Dachgeschoss verfligt iiber eine eigene abgeschlossene
Wohneinheit mit Balkon und bietet durch den Ausbau mit Gaube
eine sehr gut nutzbare Fliache mit angenehmer Raumwirkung.
Besonders hervorzuheben ist das Souterrain mit ca. 80 m?
Flache. Dank guter Deckenhéhen, vorhandener Fensterflachen,
eigenem Aufienzugang sowie einem bereits vorhandenen
Duschbad besteht hier — vorbehaltlich baurechtlicher
Genehmigung — weiteres Potenzial zur Schaffung zusatzlicher
Wohnflache.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Wichtige Modernisierungen, insbesondere im Bereich der
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Heiztechnik sowie der Fenster, wurden bereits durchgefiihrt.
Insgesamt bietet das Objekt eine solide Grundlage fiir
verschiedene Nutzungskonzepte sowie attraktive Perspektiven
zur Wertsteigerung.

Ob als Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial, zur
Eigennutzung mit zuséatzlichen Mieteinnahmen oder als
Mehrgenerationenhaus — diese Immobilie vereint Substanz, Lage
und Perspektive in tiberzeugender Weise.

Ausstattung

Das im Jahr 1976 errichtete Mehrfamilienhaus befindet sich auf
einem ca. 683 m? groflen Grundstiick und bietet eine
durchdachte sowie flexibel nutzbare Raumstruktur.

Die Immobilie verftigt aktuell tiber drei nutzbare Wohneinheiten
mit einer Gesamtwohnflache von ca. 190 m?, welche anteilige
Dachgeschoss- und Terrassenflachen berticksichtigt.

Zusatzlich steht eine Nutzflache im Souterrain von ca. 80 m? zur
Verfiigung. Das Gebaude ist vollunterkellert.

Das Erdgeschoss und Obergeschoss sind derzeit als grof3ztigige
Maisonetteeinheit ausgefiihrt und bieten eine angenehme
Wohnstruktur mit direktem Zugang zur Terrasse und in den
Garten. Aufgrund der vorhandenen Grundrissgestaltung sowie
separater Zugange tiber das Treppenhaus besteht die
Moglichkeit, diese Einheit bei Bedarf in mehrere abgeschlossene
Wohnungen zu unterteilen.

Das Dachgeschoss wurde im Zuge einer Erweiterung mit Gaube
ausgebaut und ist als eigenstidndige Wohneinheit nutzbar. Die
Einheit verfligt tiber einen Balkon und bietet eine gute
Belichtung sowie eine funktionale Raumaufteilung.

Das Souterrain umfasst ca. 80 m2 Flache und bietet durch gute
Deckenhéhen, Fensterflachen sowie ein vorhandenes Duschbad
und einen moéglichen separaten Auflenzugang weiteres
Entwicklungspotenzial. Eine Nutzung als zusatzliche Wohneinheit,
Biiro oder Einliegerwohnung ist — vorbehaltlich baurechtlicher
Genehmigung — grundsétzlich denkbar.

Im Bereich der technischen Ausstattung wurde die Gas
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Zentralheizung in den Jahren 2018/2021 erneuert. Ein Grofiteil
90% der Fenster wurde bereits modernisiert, mit 3-fach
Verglasung. Der Dachgeschossausbau erfolgte auf Grundlage
einer genehmigten Planung und wurde statisch bertcksichtigt.
Daruber hinaus wurden laufend Instandhaltungsmafinahmen am
Objekt durchgeftihrt.

Zum Auflenbereich gehdren eine Doppelgarage mit direktem
Zugang zum Haus sowie weitere Stellmdglichkeiten. Der
grofiziigige Garten bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat und wird
durch eine Terrasse mit Markise erganzt, die im Jahr 2021
erneuert wurde.

Die Immobilie Giberzeugt insgesamt durch ihre flexible
Nutzbarkeit als Mehrgenerationenhaus, Kapitalanlage oder
Aufteilerobjekt.

Die bereits vorhandene Mehrfamilienstruktur, das
Ausbaupotenzial im Souterrain sowie die solide Bausubstanz
bieten eine nachhaltige Grundlage fir verschiedene
Nutzungskonzepte und zukiinftige Wertentwicklung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins! Wenn Sie einen Besichtigungstermin
wiinschen, bitten wir um eine schriftliche Anfrage. Auf Wunsch
stellen wir Thnen vorab alle relevanten Unterlagen zur Immobilie
zur Verfligung — so haben Sie die Moéglichkeit, Ihre Finanzierung
rechtzeitig zu prufen. Alle Angaben basieren auf den
Informationen des Eigentiimers bzw. der Eigentiimerin. Fur deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.
Zwischenverkauf sowie Irrttimer bleiben vorbehalten.

Lage

Bonhoefferstr. 12

63486 Bruchkobel
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und zugleich gefragter
Wohnlage von Bruchkébel, einer der beliebtesten Wohnstadte

im Main-Kinzig-Kreis und Teil der wirtschaftsstarken Rhein-Main
Region.

Bruchkdbel tiberzeugt durch seine ideale Kombination aus
naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung an die
umliegenden Stadte. Die Nahe zu Hanau, Frankfurt am Main und
Offenbach macht den Standort besonders attraktiv fiir Pendler
und Berufstatige.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Superméarkte, Backereien, Apotheken sowie
Arzte und weitere Dienstleister

sind in wenigen Minuten erreichbar. Familien profitieren von
einem guten Angebot an Kindergarten, Schulen sowie
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut.
Zudem sind die Autobahnen A66 und A45 schnell erreichbar,
wodurch Frankfurt am Main sowie der gesamte Rhein-Main-Raum
komfortabel angebunden sind.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, Ein
und Mehrfamilienhdusern sowie ruhigen Wohnstrafien.
Gleichzeitig bieten nahegelegene Griinflachen und
Naherholungsgebiete eine hohe Lebensqualitat und vielfaltige
Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Die Lage verbindet somit Ruhe, Infrastruktur und Erreichbarkeit
auf ideale Weise — sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Mieter ein
entscheidender Standortvorteil.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule
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