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Exposé

Buroflache in Ingolstadt

++Laden/Biiro - Studio in attraktiver Altstadtlage zu
vermieten ++
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Baujahr 2003

Etagen

Energietrager Gas
Nebenkosten 100 €
Heizkosten 75 €

Summe Nebenkosten 175 €

Mietsicherheit 2.550 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463900/

Objekt-Nr. OM-463900
Buroflache

Vermietung: 850 € + NK
Schaffbraustrasse 13
85049 Ingolstadt

Bayern
Deutschland

Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.07.2026
Zustand gepflegt
Etage Erdgeschoss
Buro-/Praxisflache 50,00 m?2
Gesamtflache 60,00 m?

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese ca. 60m2 grofien, hellen und modernen Gewerberdumlichkeiten mit
Schaufensterfronten bieten ideale Vorraussetzungen fiir kleinere Beratungs, Dienstleistungs,
Kosmetik oder Gesundheitsangebote mit kundennaher Tatigkeit.

Ausstattung

Die Gewerbeflache verfiigt tiber einen neuwertigen und geschmackvollen Vinylboden,
Teppichboden und Fliesen sowie tiber eine Klimaanlage und eine Zentralheizung . Die Flache
von ca. 60m?2 ist aufgeteilt in ein ca. 40m2 grofies Studio mit einem abgetrennten Raum in
Trockenbauweise. Zusatzlich gibt es ein ca. 10m2 grofies Office, einen Sozialraum mit
Miniktiche sowie ein WC. Ein Abstellraum und Serverraum sind ebenfalls vorhanden.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Eine gastronomische Nutzung , ein Barber -oder Tattooshop sind nicht vorgesehen !

La ge
Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss eines kleinen kernsanierten

Wohn -und Geschaftshauses in einer gut frequentierten Lauflage in der Altstadt von
Ingolstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
1,00 kWh/(m2a)
125,40 kWh/(m2a)

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463900/
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Galerie
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS SRR

lB Novomber 2013,

Gultig bis: 22.03.2031 Aushang
| Gebdude
| Gevaudetyp | Wonn uGeschafishaus

Adresse | Schafforaustrate 13, 85049 Ingolstadt

Gebaudeteil [ Gesamios Gebaude 3

Baujahr Gebaude * | Generalsanierung 2003

Bavjahr Warmeerzeuger>* | 2003
Anzahi WonnumgenN | 3 Nufzungsdunhaifon

Gebtudenutzfsche () | 2160m' ¥ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emitel
" Wesentiche Energmuglr Ml

Heizung und Warm, el b

Emeuerbare Ene At keme Verwendung:

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
1254 KWh/(m*a)
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1379 kWhi(m*-a)
Primérenorgloverbrauch diesos Gebiudes

dieses | 125,4 kWh/(m*-a)
Vergleichswerte Endenergie Aussteller:
Friedrich Kopp
Ao B c’| o | e FMISNSHE |  Energieverater HWK
m I l L I 125 180 118 m 225 250 Bodelschwingstr. 5
85051 Ingolstadt
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EFH. Einfamiliennduser, MFH: Menrfamilienhauser Datum ¢ U des Aussteliers.
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