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Zweifamilienhaus in Worth am Rhein

Traumhaftes, freistehendes Zweifamilienhaus mit
Waldblick, Pool, Sauna und Top Lage
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Objekt-Nr. OM-463861
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.050.000 €

76744 Worth am Rhein

Rheinland-Pfalz
Deutschland
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1969 befindet sich auf einem grofziigigen
Grundstiick von ca. 1.055m? in begehrter Wohnlage von Wérth am Rhein mit Waldblick, am
Ende einer Sackgasse gelegen.

Die Immobilie vereint naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur und bietet
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Das Haus verfuigt tiber ein flexibles Wohnkonzept mit einer grofziigigen Erdgeschosswohnung

sowie einem sanierten und ausgebauten Untergeschoss. Die vermietete Maisonettewohnung im
Ober- und Dachgeschoss erginzt das Gesamtangebot ideal. Dank separatem Zugang bietet sie

ein hohes Maf3 an Privatsphare.

Die Immobilie wurde in wesentlichen Bereichen saniert und bietet zusatzliches
Gestaltungspotenzial. Genehmigte Erweiterungsmoglichkeiten im Erdgeschoss erdffnen
weiteres Entwicklungspotenzial.

Ausstattung

Das Haus verfligt tiber ein flexibles Wohnkonzept mit einer grofziigigen Erdgeschosswohnung
sowie einem sanierten und ausgebauten Untergeschoss.

Die Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch einen separaten Hauseingang, helle RAume sowie
einen direkten Zugang zur Gartenterrasse. Grof3e Glasfronten und eine tiberdurchschnittliche
Deckenhohe sorgen fir eine helle Wohnatmosphéare und eréffnen einen schénen Blick ins
Grune. Das Badezimmer wurde bereits barrierefrei saniert.

Die Ktuiche bietet direkten Zugang zur sonnigen Gartenterrasse sowie zum Wohn- und
Essbereich. Dieser grof3zligige Bereich mit Kaminecke und Arbeitsbereich schafft ein
angenehmes Wohngefiihl und bietet direkten Zugang zum Schlafzimmer.

Ein direkter Zugang verbindet die Erdgeschosswohnung mit dem sanierten und ausgebauten
Untergeschoss und erweitert die Nutzungsmoglichkeiten dieser Wohneinheit. Dieses bietet ein
Schlafzimmer, einen grofziigigen Raum mit Kiichenanschluss sowie ein Badezimmer mit
Zugang zum Waschraum. Erganzt wird die Ebene durch weitere Hauswirtschafts- und
Nebenraume.

Der Aufienbereich bietet ein hohes Maf3 an Ruhe, Privatsphare und Lebensqualitit. Der
Garten ist mit Pool, Pergola und grof3ztigigen Terrassenflachen angelegt und schafft ein
harmonisches Zusammenspiel aus Natur und Wohnen. Eine Terrasse mit Aufienkamin bietet
einen zusatzlichen stimmungsvollen Aufenthaltsbereich im Freien. Die Aulensauna erganzt
das Angebot und unterstreicht den hohen Freizeit- und Erholungswert der Immobilie.

Erganzt wird das Objekt durch eine Garage mit angrenzender Werkstatt sowie mehrere
Stellplatze.

Die vermietete Maisonettewohnung im Ober- und Dachgeschoss ergianzt das Gesamtangebot
ideal. Der separate Zugang erfolgt tiber die eigene Einfahrt und eine Aufentreppe, die direkt
zur Wohnungsttir fiihrt. Ein Flur verbindet alle R@ume miteinander.

Im Obergeschoss befinden sich das Wohnzimmer, die Kiiche, ein weiteres Zimmer mit
Ankleidebereich / Abstellraum, ein Badezimmer mit separatem Waschraum und ein
zusétzlicher Abstellraum.

Vom Wohnzimmer fiihrt eine Treppe in das Dachgeschoss mit einem Schlaf- bzw.
Arbeitszimmer sowie einem angrenzenden Ankleidebereich bzw. Abstellraum. Erganzt wird
diese Ebene durch ein separates WC mit Sitzduschwanne. Ein Balkon sowie Stellplitze
gehoéren ebenfalls zur Einheit, die derzeit vermietet ist.

Die Immobilie wurde in wesentlichen Bereichen saniert und bietet zuséatzliches

Gestaltungspotenzial. Genehmigte Erweiterungsmoglichkeiten im Erdgeschoss eréffnen
weiteres Entwicklungspotenzial.
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Die Erdgeschosswohnung steht auch kurzfristig zur Verfiigung und kann nach Vereinbarung
bezogen oder individuell weiterentwickelt werden. Die Maisonettewohnung im Obergeschoss ist
vermietet. Das Objekt eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger und
bietet durch seine flexible Aufteilung vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbauktiiche, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Die Erdgeschosswohnung steht kurzfristig zur Verfiigung und kann nach eigenen
Vorstellungen weiter modernisiert werden.

Interessenten werden gebeten, sich mit vollstandigen Kontaktdaten, Angabe der Erreichbarkeit
sowie kurzen Angaben zur Kaufabsicht und Finanzierungssituation zu melden.

Dieses besondere Anwesen richtet sich an Kaufer, die grof3ziigiges Wohnen, flexible
Nutzungsmoglichkeiten und ein naturnahes Wohnumfeld in attraktiver Lage schitzen und ihr
Zuhause nach eigenen Vorstellungen weiterentwickeln mdéchten.

Lage
Das Anwesen befindet sich in einer begehrten Wohnlage von Woérth am Rhein, am Ende einer
Sackgasse und mit schénem Waldblick. Schulen, Kindergdrten, Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte

sowie die Anbindung an S-Bahn, Deutsche Bahn und Autobahn befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

So verbindet die Lage naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen und einer ausgezeichneten
Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

OG Wohnzimmer

OG Badezimmer
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OG Kuche und Essbereich

OG Schlaf- bzw. Arbeitszimmer
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Galerie

DG Schlaf- bzw. Arbeitszimmer

DG WC mit Duschwanne OG Balkon
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Galerie
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Grundrisse

ERDGESCHOSS

EG Grundriss
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Grundrisse

KELLERGESCHOSS

Keller Grundriss
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Grundrisse
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Grundrisse
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