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Exposé

Wohnung in Haltingen / Weil am Rhein

Charmante 4-Zimmer-Altbauwohnung mit Garten &
vielen Extras, grenznah zu Basel

VISUALISIERT - TUR ZUM FENSTER

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

4,00
86,67 m?2
Gas

270 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463819/

Objekt-Nr. OM-463819
Wohnung

Verkauf: 355.000 €

Ansprechpartner:
Brunner

Briickenstrasse 4
79576 Haltingen / Weil am Rhein
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 2
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Charmante 4-Zimmer-Altbauwohnung mit Garten in Weil am Rhein-Haltingen

Diese gepflegte 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines charaktervollen
Altbaus im beliebten Weil am Rhein-Haltingen. Mit einer Wohnfl4che von ca. 86,67 m? bietet
sie eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung.

Die Wohnung verfugt tiber ein grofziigiges Wohnzimmer, ein separates Esszimmer, ein
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das aktuell als Biiro genutzt wird und sich ebenso
als Kinder-, Gaste- oder Schlafzimmer eignet. Erginzt wird das Raumangebot durch eine
Kiiche mit Einbaukitiche, ein Badezimmer mit Badewanne sowie ein separates Gaste-WC.
Besonders hervorzuheben ist der zur Wohnung gehdérende Garten mit Huitte, der zusatzlichen
Freiraum bietet und seltene Nutzungsmoéglichkeiten fiir Familien, Hobbygartner oder
Erholungssuchende schafft.

Bereits durchgefiihrte Modernisierungsmafinahmen wie erneuerte Fenster sorgen fiir einen
verbesserten Wohnkomfort. Gleichzeitig bietet die Wohnung Potenzial fiir weitere individuelle
Modernisierungen, wodurch zuktuinftige Eigentiimer ihre eigenen Wohnvorstellungen
verwirklichen kénnen.

Zur Wohnung gehéren auflerdem zwei PKW-Stellplatze, zwei separate Kellerabteile sowie
zusatzlicher Stauraum im Dachboden.

Die Immobilie steht unter Ensembleschutz und bewahrt dadurch ihren besonderen
historischen Charakter. Dies verleiht dem Gebaude einen besonderen Charme, kann jedoch
bei zukiuinftigen baulichen Verdnderungen entsprechende Abstimmungen erforderlich machen.
Die Lage im Dreildandereck zahlt zu den grofien Pluspunkten dieser Immobilie. Basel, die
Schweizer Grenze, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in kurzer Zeit erreichbar. Dadurch eignet sich die Wohnung sowohl ftr
Eigennutzer als auch fiir Grenzganger und Kapitalanleger.

Die in der Anzeige enthaltenen Visualisierungen dienen ausschliefllich der Veranschaulichung
moglicher Modernisierungskonzepte und zeigen beispielhaft das Potenzial einzelner Raume.
Die Wohnung wird im aktuellen Zustand verkauft.

Eine interessante Gelegenheit fir alle, die eine solide Wohnung mit Garten, guter Lage und
Entwicklungspotenzial suchen.

Ausstattung
Ausstattung

* Ca. 86,67 m? Wohnflache

* 4 gut geschnittene Zimmer
* Einbauktuiche inklusive

* Badezimmer mit Badewanne
* Separates Gaste-WC

* Erneuerte Fenster

* Eigener Garten mit Hutte

* Zwei PKW-Stellplatze

* Zwei separate Kellerabteile

* Zusatzlicher Stauraum im Dachboden
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* Ruhige Wohnlage im Ortsteil Haltingen
* Gute Anbindung an Basel und die Schweiz
* Ensembleschutzobjekt mit historischem Charakter

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis far
individuelle Modernisierungs- und Gestaltungsideen. Besonders die grof3zligige
Raumaufteilung, die zusatzlichen Nutzflachen sowie der eigene Garten schatfen Wohnqualitét,
die bei Eigentumswohnungen nur selten zu finden ist.

Die vorhandenen Holzdecken und die klassische Altbausubstanz verleihen der Wohnung ihren
besonderen Charme. Gleichzeitig zeigen die in der Anzeige enthaltenen Visualisierungen
beispielhaft, welches Potenzial in einer modernen Neugestaltung der Raume steckt.

Durch die Kombination aus Altbaucharakter, Garten, Stellplatzen und der attraktiven Lage im
Dreilandereck bietet die Immobilie sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger
interessante Perspektiven.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Terminvereinbarung. Vor Vergabe eines
Besichtigungstermins bitten wir um einen Finanzierungsnachweis oder eine aktuelle
Finanzierungsbestitigung Ihrer Bank.

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Ortsteil Haltingen der Stadt Weil am Rhein - einer
gefragten Wohnlage im Dreildndereck Deutschland, Schweiz und Frankreich. Die Kombination
aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und der unmittelbaren Nahe zu Basel macht den
Standort sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Pendler besonders attraktiv.

Basel und die Schweizer Grenze sind in wenigen Minuten erreichbar. Dadurch eignet sich die
Lage hervorragend fir Grenzginger, die von den Vorteilen des Schweizer Arbeitsmarktes
profitieren und gleichzeitig in Deutschland wohnen moéchten.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Béackereien, Arzte, Apotheken, Kindergarten
und Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung und sind teilweise bequem zu Fuf3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Auch das Stadtzentrum von Weil am Rhein mit weiteren
Einkaufs- und Freizeitmoéglichkeiten liegt nur wenige Fahrminuten entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen Bundesstrafien und
Autobahnen sind Basel, Lérrach, Freiburg sowie die Schweiz und das Elsass schnell
erreichbar. Zudem verftigt Weil am Rhein tiber eine gute Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr.

Die Umgebung bietet zahlreiche Moéglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Spazier- und Radwege,
Naherholungsgebiete sowie die Nahe zum Rhein sorgen fiir einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Gleichzeitig profitieren Bewohner von den kulturellen Angeboten und der
internationalen Atmosphdére der Region Basel.

Die Lage verbindet somit ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen, einer hervorragenden
Infrastruktur und der besonderen Attraktivitat des Dreilanderecks.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Ist-Zustand-Wohnzimmer

Wohnbeispiel-Ktiche
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Ist-Zustand-Kiiche

Wohnbeispiel-Ktiche Ist-Zustand-Kiiche
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Visualisierung

Wohnbeispiel-Esszimmer

Ist-Zustand-Esszimmer
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VISUALISIERT - TUR ZUM FENSTER (MODERN & HELL) .

Wohnbeispiel-Schlafzimmer

VORHER - TUR ZUM FENSTER

Ist-Zustand-Schlafzimmer
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Ist-Zustand-Schlafzimmer
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Visualisierung

Wohnbeispiel-Buro

Ist-Zustand-Buro
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Wohnbeispiel-Bad
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Ist-Zustand-Bad
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VISUALISIERT (MODERN & RENOVIERT)

T

Wohnbeispiel-WC

Ist-Zustand-WC
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Galerie

VISUALISIERT (MODERN & RENOVIERT)

Wohnbeispiel-WC

FLUR — MODERNISIERT (VISUALISIERUNG)

Ist-Zustand-WC Wohnbeispiel-Flur
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Galerie

Ist-Zustand-Flur

Garten und tiberdachte Terrasse
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Galerie
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Kleiner Keller mit Regalen
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Galerie

Groger Keller mit Werkstatt

Grogler Keller mit Werkstatt
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Galerie

Grofder Keller Nebenraum Grof3er Keller Nebenraum
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Galerie

Dachboden mit Stauraum
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Augflenansicht mit Hauseingang
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Galerie

Aufenansicht-Riickseite
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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