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Exposé

Wohnung in Herrsching

Herrsching: groBziigige 4,5-Zi-Wohnung, ruhig, zentral,
parkahnliche Gartenanlage, Seenahe

Objekt-Nr. OM-463782

WOHNEN, WO ANDERE
URLAUB MACHEN

Traumhafte 4,5-Zimmer-
Wohnung in Herrsching

ca. 111,5 m? Wohnflache
Siid-Loggia mit Blick ins Griine

7

Rubige, begehrte lage
Ticigarage & Fahmdraum 4

0 NAHE ZUM (N GRUNES &
s RUHIGES UMFELD

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

4,50
112,00 m?
8,75 m?
Gas
25.000 €
500 €

GEPFLEGTES
mlsl MEHRFAMILIENHAUS

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463782/

Wohnung
Verkauf: 675.000 €
Ansprechpartner:
v Ingrid B
= : ngrid Bauer
82211 Herrsching
| —— Bayern
gy Deutschland
H ~
B2 oo
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die grofiztigige 4,5 Zimmer Wohnung befindet sich im 1.0G eines gepflegten
Mehrfamilienhauses.

Das grofle helle Wohnzimmer mit anschlieBendem Essbereich und offener Kiiche gehen nach
Suden zu einer wirklich schénen Loggia. Man blickt in einen parkdhnlich angelegten Garten
mit schénem alten Baumbestend.

Grofle bodentiefe Fensterelemente lassen viel Licht in die ca.112 m? groe Wohnung.

Toller grof3ziigiger Grundriss.

Das Haus verfligt tiber eine riesige Dachterrasse. Diese bietet einen einmaligen Blick auf den
Ammersee, den Pilsensee und die Berge.

Die Nutzung der Dachterrasse steht allen Bewohnern offen.

Ausstattung

Die Wohnung wurde vor ca. 10 Jahren umfassend renoviert, die Bader neu gefliest und neue
Boden verlegt.

Es sind ein Badezimmer sowie eine Géaste-Toilette vorhanden.
Alle Wohnraume haben Zugang zu Balkon oder Loggia.

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus verfiigt tiber einen Aufzug.

In der Tiefgarage steht ein Einzelstellplatz zur Verfiigung, KP 25 000 €

Lage

Herrsching - Wohnen wo andere Urlaub machen!

Wenn Sie ruhig, im Griinen und in Seendhe wohnen wollen sind Sie hier richtig!

Die Gemeinde Herrsching ist durch die S8 optimal an die 40 km entfernte Landeshauptstadt
Minchen angebunden. Die S-Bahn-Station ist etwa 10 Minuten fuflaufig entfernt.

Herrsching verfiigt tiber beste Infrastruktur. Eine gediegene Gastronomie und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten runden das Bild ab.
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 108,00 kWh/(m2a)

Energieeflizienzklasse D

Blick vom Balkon
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Hausansich

Sitzecke Loggia
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Galerie

Beispiel Schlafzimmer
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Beispiel Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche

Badezimmer
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Galerie

Kellerraum
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Galerie

Blick von der emeinschaftlich

Einbauschrank Flur
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Blick Wohnzimmer zur Essecke
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Grundrisse

Aufgliederung der Wohnfliche:

* Diele 7,94 m? ¢ Flur 4,77 m?
¢ Garderobe 2,50 m? ¢ Kinderzimmer 8,66 m?
*« WC 2,36 m? * Schlafzimmer 17,95 m?
* Kiiche 725 m? * Kinderzimmer 13,05 m?
* Essplatz 7,95 m? ¢ Badezimmer 5,59 m?
* Wohnzimmer 25,34 m? * Loggia + Balkon zu % 8,75 m?
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Grundrisse

Aufgliederung der Wohnfliiche:

* Diele 7,94 m?
* Garderobe 2,50 m?
*WC 2,36 m?
* Kiiche 7,25 m?
* Essplatz 7,95 m?
* Wohnzimmer 25,34 m?

* Flur

* Kinderzimmer

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer

* Badezimmer

* Loggia + Balkon zu %2

4,77 m?
8,66 m?
17,95 m?
13,05 m?
5,59 m?
8,75 m?
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