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Exposé

Wohnung in Bad Kleinen

Attraktive 2-Zimmer-Kapitalanlage: Gut geschnittene
Wohnung mit groBem Balkon in starker Lage

| Objekt-Nr. OM-463719
| SMESS= Wohnung

s __._!-----ﬁ-‘\ Verkauf: 120.000 €

w L ' Ansprechpartner:
XX Ronny Horn

n-l—-hh--

Gallentiner Chaussee 3
23996 Bad Kleinen
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahmedatum 01.12.2026
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 67,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 73,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 180 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Verkauf erfolgt von einer Privatperson.

Zum Verkauf steht eine hervorragend aufgeteilte 2-Zimmer-Etagenwohnung, die sich ideal als
langfristige und unkomplizierte Kapitalanlage eignet. Die Wohnung verftigt tiber eine
Gesamtwohnflache von ca. 68 m? (reine Bodenflache inkl. Balkon sogar tiber 73 m? und
besticht durch einen auflergewdhnlich grof3zligigen Wohnbereich von tiber 32 m?2.

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand, da vor drei Jahren eine umfassende
Renovierung durchgefiihrt wurde. Ein besonderes Highlight fiir jeden Mieter ist der tiber 11
m? grof3e Balkon, der viel Platz zum Entspannen im Freien bietet. Die Wohnung ist seit Jahren
zuverlassig an denselben, solventen Mieter vermietet, wodurch Sie ab dem ersten Tag von
konstanten und ltiickenlose Mieteinnahmen profitieren, ohne das Risiko eines Leerstands oder
den Aufwand einer Neuvermietung. Die Miete ist sein dem Einzug stabil und hab damit offenes
Potenzial nach oben.

Ausstattung

Grof3zuigiges Wohnzimmer: Mit tiber 32 m? das Herzstiick der Wohnung - hell, geraumig und
mit direktem Zugang zum grofien Balkon.

Kiiche: Separate, praktisch gelegene Kiiche inklusive gepflegter Einbauktiche (EBK) mit Herd.
Badezimmer: Hell gefliestes Wohlftihlbad, ausgestattet mit einer komfortablen Badewanne.

Schlafzimmer: Gemutliches und gut geschnittenes Schlafzimmer (ca. 12 m?) mit ausreichend
Platz fur ein grofies Bett und Kleiderschranke.

Flur & Abstellraum: Der Flurbereich verbindet alle Raume optimal. Ein separater Abstellraum
(ca. 1,5 m?) direkt in der Wohnung sorgt fiir wertvollen, zusatzlichen Stauraum.

Riesiger Balkon: Mit ca. 11,16 m2 Grundflache ein echter Mehrwert.

Zustand: Frisch renoviert vor 3 Jahren - sehr gepflegter und zeitgemafer Gesamteindruck.
Eckdaten im Uberblick

Zimmer: 2

Wohnflache (nach WoFIV): 67,73 m?2

Tatsachliche Nutz-/Grundflache: 73,31 m?

Vermietungsstatus: Solide vermietet (langjahriges, ungekiindigtes Mietverhaltnis mit
demselben Mieter)

Letzte Renovierung: Vor 3 Jahren

Fazit fir Kapitalanleger

Diese Wohnung erfiillt alle Kriterien einer sicheren Immobilileninvestition: Ein exzellenter,
moderner Grundriss, eine begehrte Zimmeranzahl fir Singles und Paare, eine gute
Ausstattung inklusive Einbauktiche und Badewanne sowie ein absolut reibungsloses,
bestehendes Mietverhdltnis. Hier heift es: Kaufen und von Anfang an zurticklehnen.

Fur den Verkauf ist der November/Dezember aus steuerlichen Griinden avisiert.

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche
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Lage
Da Bad Kleinen vor allem durch seine Lage am See und die hervorragende Bahnanbindung

punkten kann, ist dieser Text besonders attraktiv fiir Mieter, die im Griinen wohnen, aber in
den umliegenden Stadten arbeiten wollen.

Lagebeschreibung: Naturverbundenes Wohnen mit erstklassiger Anbindung

Die angebotene Wohnung befindet sich in der idyllischen Gemeinde Bad Kleinen (23996),
malerisch gelegen am Nordwestufer des Schweriner Sees — dem viertgrofiten See
Deutschlands. Bad Kleinen verbindet einen hohen Erholungswert inmitten der
mecklenburgischen Seenlandschaft mit einer hervorragenden Infrastruktur und ist deshalb
ein duflerst gefragter Wohnort flir Singles, Paare und Pendler.

Hervorragende Infrastruktur & Nahversorgung

Der Ort bietet alles, was man flir den taglichen Bedarf benétigt. Fuplaufig oder in wenigen
Minuten erreichbar sind verschiedene Superméirkte, Backereien, eine Apotheke sowie
Arztpraxen. Auch Schulen, Kitas und Sportvereine machen die Gemeinde sehr lebenswert.
Ein Traum fur Naturliebhaber

Die direkte Nahe zum Schweriner See pragt den hohen Freizeitwert der Region. Ob
Spaziergange am Ufer, Radtouren um den See, Wassersport oder Entspannung am
Badestrand, die Natur liegt hier direkt vor der Haustur.

Perfekte Verkehrsanbindung (Ideal fiir Pendler)

Das absolute Alleinstellungsmerkmal von Bad Kleinen ist seine Funktion als wichtiger
Eisenbahnknotenpunkt in Mecklenburg-Vorpommern. Vom Bahnhof Bad Kleinen aus
bestehen exzellente, direkte Regional- und Fernverkehrsverbindungen:

Schwerin (Landeshauptstadt): in ca. 10-12 Minuten erreichbar

Wismar (Ostseektiste / Hochschule): in ca. 15 Minuten erreichbar

Rostock / Liibeck: in ca. 45-50 Minuten erreichbar

Selbst die Metropolen Hamburg und Berlin sind durch Direktverbindungen komfortabel
erreichbar.

Auch mit dem Auto ist man bestens angebunden: Die Landeshauptstadt Schwerin sowie die
Hansestadt Wismar sind tiber die Bundesstrafie B106 schnell erreicht. Die Autobahnen A20
(Ostseeautobahn) und A14 sind nur wenige Kilometer entfernt und garantieren eine schnelle
uberregionale Anbindung.

Fazit zur Lage:

Fur Kapitalanleger bietet Bad Kleinen ein stabiles und zukunftssicheres Umfeld. Durch die
Nihe zu den wirtschaftlichen Zentren Schwerin und Wismar sowie der Ostseekiiste zieht der
Ort kontinuierlich Mieter an, die die Ruhe am Wasser schatzen, aber beruflich flexibel bleiben
wollen. Eine perfekte Kombination aus Lebensqualitat und Mobilitat!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 53,42 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Grundrisse

WOHNUNGSPLAN SKIZZE & FLACHENAUFSTELLUNG

2-ZIMMER-WOHNUNG

OBJEKTTYP WOHNFLACHE (WOFLV) GRUNDFLACHE (GESAMT) FORMAT / MASSSTAB
Etagenwohnung 67,73 m? 73,31 m2 DIN A4/ Ohne MaBstab
DIGITALISIERTE GRUNDRISS-SKIZZE FLACHENBERECHNUNG
: ! RAUMBEZEICHNUNG FLACHE
i Blkon (11:10.m) i Wohnzimmer 32,36 m2
E : Schlafzimmer 12,14 m2
E Kiiche E
! 522 me i Flur 6,46 m?
E Wohnzimmer E
! 32,36 m? i Kiche 5,22 m?
E : Badezimmer 4,43 m2
! Abstellraum 1,54 m?
E ! Balkon (Grundflache: 11,16 m2/50%) 558 m2
E Abstellraum 3
| SEE | Wohnfliche Gesamt (WoFIV) 67,73 m
i Schlafzimmer 65;;‘2 ;
i 12,14 m? f = f
5 et ARCHITEKTONISCHE MERKMALE
i « Raumaufteilung: Optimal geschnittene 2-Zimmer-
E Wohnung mit einem dominierenden, sehr hellen
: Wohnbereich von Uiber 32 m2, von dem die separate
i Skizze nicht maBstabsgetreu Eingang Kiiche abgeht.
e S S R R R R e S e S R S e S A B e S e e R e S e e R e e e S R 4 - Balkonfaktor: Der Balkon ist mit 11,16 m?

tatséchlicher Bodenflache Uberdurchschnittlich groB.
Nach WoFIV wird dieser standardmaBig zu 50% (5,58
m?) als Wohnflache gewertet.

« Nutzwert: Ein separater Abstellraum (1,54 m?) bietet
wertvollen Nutzraum direkt in der Wohneinheit, was
den Flurbereich entlastet.

Hinweis zur Skizze: Dieses Dokument wurde
basierend auf lhrer handschriftlichen Vorlage
digitalisiert. Die Raumproportionen im Schaubild
wurden grafisch angeglichen, um eine saubere
Ubersicht zu gewdhrleisten.

Seite 1 von 1
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ENERGIEAUSWEIS s wongensuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 (giiltig seit 1.Mai 2014)

Registriernummer 2 MV-2020-003378550
Gliltig bis: 12.10.2030 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse 23996 Bad Kleinen, Gallentiner Chaussee 3+a

Gebaudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude 3 1994 Gebiudefoto

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1994 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 31

Gebaudenutzflache (Ay) 3.498 m2 | Q( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | Heizung: Fernwéarme HzW fos
Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Fernwarme HzW fos

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung/Kiihlung \{Fensterli]ftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung  © Anlage zur
0 Schachtliftung 0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung ‘{Sonstiges
des Energieausweises 0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Vergleiche ermagli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

V Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch {EigentUmer 0 Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller
1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jérg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 12.10.2020

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS s wonngensude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gemiR EnEV 4

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,*
Ist-Wert W/(m2>K)  Anforderunoswert

Endenergiebecarf ‘iese s Gebaudes
[Pflichtangabe in Imn *bilic "anzeigen]

Ang. b :n 2.0~ EEWarmeG °

Nutzung e: euerbarer Energien zur Deckung des
Waérme- una “iltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.

0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der

Registriernummer 2 mv-2020-003378550

2

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

_'iir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWt. ‘m?-a) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

0 Verfahren nach DIN V 18599

W/(m2-K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neub: u) 0 eingehalten

0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie
EElANs | ¢ | o | e |ENIIDDEN.
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehiille H;": W/(m2-K)
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS s wongenuae

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer 2 Mv-2020-003378550
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

53,42 kWh/(m?2-a)

A+ |[A | B|c | D
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33,12 kWh/(m2-a)
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Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

53,42 kWhi/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum _— 3 P”m?"' Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [KWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.2019 | 31.12.2019 Fernwarme HzW fos 0,62 176450.00 93280.00 83170.00 1,09
01.01.2018 31.12.2018 Fernwarme HzW fos 0,62 180140.00 93280.00 86860.00 1,07
01.01.2017 | 31.12.2017 Fernwéarme HzW fos 0,62 187587.00 93280.00 94307.00 1,03

Vergleichswerte Endenergie

fElANE | c | o | e | CENSNHENNN
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS «: wonngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 MV-2020-003378550 4
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind { moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer maR- tionszeit eingesparte

Modernisierung nahme Kilowatt-

stunde

Endenergie
Einbau einer solarthermischen Anlage fiir
1 Warmwasser

die Trinkwassererwarmung wird empfohlen.

Dach/Oberste Der Abschluss der thermischen Hillle sollte
mit einer Dammung von min. 12 cm, besser 18 oder

Geschossdecke 20 cm versehen werden.
" Es sollte ein nachtra%lche Dammung der AuBenwand
3 AuRenwande von aulzen erfolgen. Die Dammdicke sollte min. 14cm

betragen, Warmeleitgruppe 035.

Der Abschluss der thermischen Hillle gegen das
4 Bodenplatte Erdreich sollte mit einer DAmmung von min. 6 cm
versehen werden.

DEIEIEIEIEIEKE\E\Q\
DDDDDDRRRR

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
erhaltlich bei/unter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS s wonngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafRl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&audes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmallnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behoérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten o&rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&angerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.
Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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