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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Rheinfelden

Hochwertiges freistehendes Einfamilienhaus mit groBem
Grundstiick in Top-Lage

Objekt-Nr. OM-463615
Einfamilienhaus

Verkauf: 659.000 €

Rebetsmatt 30
79618 Rheinfelden
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1969 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 1.142,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 10,00 Garagen 2
Wohnflache 177,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

In bevorzugter und ruhiger Wohnlage von Rheinfelden-Degerfelden, im beliebten Wohngebiet
Rebetsmatt 30, prasentiert sich dieses gepflegte und freistehende Einfamilienhaus auf einem
grof3izligigen Grundstiick mit 1.142 m? Flache. Das im Jahr 1969 errichtete Haus wurde von
der Eigentiimerin tiber Jahrzehnte hinweg kontinuierlich modernisiert und befindet sich in
einem auferst gepflegten Zustand. Dank zahlreicher hochwertiger Renovierungen kann die
Immobilie ohne grofiere Investitionen sofort bezogen werden.

Die Wohnflache von insgesamt ca. 177 m? verteilt sich auf zwei Ebenen und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination
von Wohnen und Arbeiten.

Erdgeschoss — ca. 88 m? Wohnflache

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein Windfang mit Zugang zur hellen Diele, von
der aus sadmtliche RAume bequem erreichbar sind. Uber eine elegante Wendeltreppe gelangen
Sie in das Untergeschoss.

Das Erdgeschoss verftigt tiber:

ein grofzligiges Schlafzimmer bzw. Arbeitszimmer mit ca. 25 m2, hochwertigem Parkettboden
und grofien Fenstern,

ein weiteres Wohn- oder Esszimmer mit ca. 24 m2 und edlem Parkettboden,
einen sonnigen Wintergarten mit ca. 20 m? und pflegeleichten Steinfliesen,

eine hochwertige, nahezu unbenutzte Einbaukiiche mit einer Flache von ca. 13 m? und
modernen grauen Steinfliesen,

ein Badezimmer mit Badewanne sowie einem WC mit Duschfunktion.
Untergeschoss — ca. 89 m? Wohnflache

Auch das Untergeschoss tiberzeugt durch helle RAume und eine durchdachte Aufteilung. Ein
separater Zugang liber den Wintergarten erméglicht eine flexible Nutzung.

Hier befinden sich:

zwei Schlafzimmer mit jeweils ca. 15 m? und hochwertigem Parkettboden,

ein heller Wintergarten mit ca. 21 m?2,

ein modernes Badezimmer mit grof3ziigiger begehbarer Dusche, Bidet und Waschbecken,
ein separates WC mit Waschbecken,

ein Heizraum,

ein Abstellraum mit praktischen Einbauschranken,

mehrere Vorrats- und Hauswirtschaftsraume mit Waschbereich.

Umfangreiche Modernisierungen

Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und modernisiert. Zu den wichtigsten
Mafinahmen zahlen:

hochwertige Einbaukiiche (Investition ca. 20.000 €) vor drei Jahren erneuert,
Badezimmer, Dusche und WC vor etwa 6 Jahren vollstindig modernisiert,
Kunststofffenster im Untergeschoss aus 2006,

Kunststofffenster im Wintergarten aus 2008,
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Kunststofffenster im Erdgeschoss aus 1995,
uberwiegend elektrische Rollladen und Jalousien,
Gasheizung aus dem Jahr 1990,

Doppelgarage mit neuwertigen Sektionaltoren sowie ausgebautem Dachboden als zusatzlichem
Stauraum.

Grundstiick und Aufienbereich

Ausstattung

Das aufergewohnlich grofie Grundstiick mit 1.142 m? bietet viel Platz fir Gartenliebhaber,
Familien mit Kindern oder individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Der gepflegte Auf3enbereich
unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck dieser besonderen Immobilie.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses grofiztigige Einfamilienhaus vereint eine attraktive Wohnlage, ein grofies Grundstiick
und einen hervorragenden Pflegezustand. Die umfangreichen Modernisierungen sowie die
vielseitige Raumaufteilung machen das Haus zu einem idealen Zuhause fir anspruchsvolle
Familien, die Wert auf Qualitat und Wohnkomfort legen.

Lage

Rheinfelden-Degerfelden zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Region. Der Ortsteil bietet
eine ruhige und familienfreundliche Umgebung mit hohem Wohnwert. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie die Anbindung an die Schweiz und die Autobahn A98 sind in
kurzer Zeit erreichbar. Die naturnahe Lage verbindet Erholung und eine hervorragende
Infrastruktur auf ideale Weise.
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Seitlicher Eingang zum UG

Hauseingang
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Galerie

1 by Lot

Blick aus dem Garten
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Eiﬁgangsbereich
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Hinterer Hausbereich

Diele
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Galerie

Wohn- Essbereich

Unbenutzte neue Einbaukitiche
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Kuche

Flur Treppe zum UG
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Badezimmer
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Dusche

Schlafzimmer EG
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Zimmer EG

Zimmer EG
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Galerie
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Galerie

Offener Wohnbereich
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Garten
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss UG
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