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Exposé

Mehrfamilienhaus in Holzmaden

Wohnbauentwicklung nahe Kirchheim auf Basis fritherer
Genehmigungsplanungen

Objekt-Nr. OM-463613
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 987.500 €

Ansprechpartner:
Alexander Midzio

73271 Holzmaden
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 2024 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 1.042,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 30,00 Garagen 1
Wohnflache 1.054,39 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vollstandig leerstehendes Gewerbeobjekt mit erheblichem
Entwicklungs- und Umnutzungspotenzial. Fur die Liegenschaft liegen bereits umfangreiche
Genehmigungen aus dem Jahr 2014 zur Umstrukturierung und zum Ausbau des Gebaudes
vor. Genehmigt ist die Schaffung von insgesamt ca. 1.050 m? Wohnflache verteilt auf 11
Wohneinheiten, wodurch sich das Objekt ideal fiir Projektentwickler und Investoren mit Fokus
auf Wohnraumentwicklung eignet.

Die Immobilie befindet sich derzeit insgesamt in renovierungs- bzw.

sanierungsbedurftigem Zustand und bietet dadurch maximale Flexibilitat bei der zukiinftigen
Gestaltung und Umsetzung des Projekts. Gleichzeitig wurden zwischen 2016 und 2024 bereits
wesentliche technische Gewerke umfassend erneuert. Dazu zahlen insbesondere die Elektrik,
Wasser- und Leitungssysteme sowie die Heizungsanlage, wodurch bereits eine solide
technische Grundlage fir die weitere Entwicklung geschaffen wurde.

Zusatzlich wurden in Teilbereichen Fenster modernisiert. Abseits dieser technischen
Modernisierungen besteht weiterhin Renovierungs- und Ausbaubedarf, insbesondere im
Innenausbau sowie bei gestalterischen Mafinahmen. Dies erdffnet Investoren die Moglichkeit,
das Objekt individuell nach modernen Wohn- und Nutzungskonzepten neu zu entwickeln und
langfristig aufzuwerten.

Besonders hervorzuheben ist das bereits vorhandene Genehmigungspaket, welches die
Projektentwicklung erheblich erleichtert und beschleunigen kann. Neben den bestehenden
Genehmigungen bestehen zuséatzliche Potenziale zur Erweiterung und Optimierung des
Projekts. Unter anderem bietet der vorhandene Anbau die Méglichkeit einer Aufstockung,
wodurch zusatzliche Wohn- oder Nutzflachen geschaffen werden kénnten — vorbehaltlich
behordlicher Zustimmung.

Durch den vollstandigen Leerstand kann die Umsetzung unmittelbar erfolgen, ohne
bestehende Mietverhaltnisse berticksichtigen zu miissen. Die Kombination aus bestehender
Genehmigungslage, bereits modernisierten technischen Gewerken und umfangreicher
Ausbaureserve macht die Immobilie zu einer duflerst attraktiven Gelegenheit fiir Bautrager,

Projektentwickler und Kapitalanleger mit Fokus auf nachhaltige Wertsteigerung und
Wohnraumschaffung.

Ausstattung

Baujahr der Immobilie laut Voreigentiimer: 1930

Baujahr der Heizungsanlage : 2024

Baujahr der Pufferspeicher : 2024 ( beide )

Baujahr der Fenster : zwischen 2005 - 2024 ( weitgehend )
Baujahr der Elektrik : 2016 — 2024 ( weitgehend )

Baujahr der Leitungen ( Sanitar ) : 2016 — 2024 ( teilweise )

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse

Sonstiges

Da wir Eigentiimer des Objekts sind und der Verkauf direkt tiber unsere Firma erfolgt, fallt ftr
den Kaufer keine Maklerprovision an. Der Erwerb erfolgt somit provisionsfrei direkt vom
Eigentuumer.

Q.A.A.C. Verwaltung GmbH
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Silberburgstrafie 126

70176 Stuttgart-West

Telefon: 0176 6307 2091
Registereintrag:

Eintragung im Handelsregister:
Registergericht: Stuttgart
Registernummer: HRB 799823

Haftungsausschluss: Der Inhalt dieser E-Mail ist ausschlieflich fiir den bezeichneten
Empfanger bestimmt und enthalt unter Umstinden Informationen, die nach geltendem Recht
vertraulich, gesetzlich geschiitzt oder von der Offenlegung ausgeschlossen sind. Wenn Sie
nicht der beabsichtigte Empfanger dieser E-Mail, oder dessen Vertreter sind, dann senden Sie
bitte die E-Mail tiber die Antwort-Funktion zurtick. Léschen Sie danach die Nachricht aus
Ihrem System und vernichten Sie jegliche Kopie davon, die Sie méglicherweise erhalten haben.

Lage

Willkommen in Holzmaden - einer charmanten Gemeinde im Landkreis Esslingen mit hoher
Wohngqualitdt und zunehmend attraktiver wirtschaftlicher Entwicklung. Die Gemeinde
verbindet naturnahes Wohnen mit einer verkehrsgiinstigen Lage im wirtschaftsstarken
Grofiraum Stuttgart und profitiert gleichzeitig von der dynamischen Entwicklung der
umliegenden Wirtschaftsregion.

Die Immobilie befindet sich in der Hauptstrafe 2 in zentraler Lage von Holzmaden. Der
Standort zeichnet sich durch seine angenehme Wohnatmosphére, eine gewachsene
Infrastruktur sowie die Nahe zu wichtigen Wirtschaftsstandorten der Region aus. Holzmaden
gewinnt zunehmend an Bedeutung, da sich zahlreiche Unternehmen im regionalen Umfeld
erweitern und neue Standorte entwickeln. Die wirtschaftlich aufstrebende Lage sorgt fiir ein
wachsendes Nachfragepotenzial und macht den Standort sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir
Kapitalanleger besonders interessant.

Die Nahversorgung ist sehr gut ausgebaut. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Backereien, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in
der naheren Umgebung und sind schnell erreichbar. Die Gemeinde bietet damit eine hohe
Alltagstauglichkeit und spricht unterschiedlichste Zielgruppen an — von Familien tiber
Berufspendler bis hin zu langfristig orientierten Investoren.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls tiberzeugend. Durch die Nahe zu den Bundesstrafien und
die gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Kirchheim unter Teck, Niirtingen und
Stuttgart profitieren Bewohner von kurzen Wegen in die regionalen Wirtschaftszentren.
Gleichzeitig sorgen die umliegenden Naherholungsgebiete, die landschaftlich reizvolle
Umgebung der Schwibischen Alb sowie zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten fiir eine hohe
Lebensqualitat.

Besonders hervorzuheben ist die positive Entwicklung des Standorts. Die Region rund um
Holzmaden verzeichnet eine kontinuierlich steigende wirtschaftliche Dynamik, wobei
Unternehmen in der direkten Umgebung neue Standorte errichten und bestehende
Gewerbeflachen ausbauen. Dadurch entstehen zusatzliche Arbeitsplatze und eine nachhaltige
Starkung des Wohn- und Immobilienmarktes. Die Kombination aus naturnahem Wohnen,
guter Infrastruktur und wirtschaftlichem Wachstum macht die Lage langfristig attraktiv und
zukunftssicher.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463613/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
439,80 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Gewerbehaus Hauptstraie 2, Holzmaden

1,0% der Varmessungsflache betragan.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463613/

dati

ETAGEN: 3 UBERSENDET VON Dati-Team GmbH
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Haftungsbeschréinkungen getten gem#G den Vertragsbestimmungen der Dati-Team GmbH, Es wurde der IST-Zustand zum 0 2 Bm
Vermessungastichtag (Ortstermin) berlicicals B B:ln?lum Umbau, Abriss, SanlerungesmaBnahmen oder Entfernen von 1 1:200
Einbaumbel, kdnnen sich ggf. Die Flichenangahen &ndem. Hierfar Obernehmen wir kelne Gewshr, Die Auswelsung ala b
Wohnflicha erfolgt vorbehaltiich des Vorhandenselns elner Ganehmigung zur Nutzung der Riuma als Wohnraum gemé8 der Page 1/63
Landesbauordnung des jeweilii wdes. Bei Ni densein der Genehmigung muse die Fléche zwingend als
Nutz- oder Gewerbefitiche zugeardnet werden, Eine baurechtiiche (berpriifung fand nicht statt. Die Messtoleranz kann bls zu
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Grundrisse

Gewerbehaus Hauptstrale 2, Holzmaden é dati

ETAGEN: 3 UBERSENDET VON Dati-Team GmbH
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Haftungsbeschrinkungen gehten gem4B den Vertragsbestimmungen der Dati-Team GmbH, Es wurde der IST-Zustand zum 0 2 4 [} Bm
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1,0% der Varmessungsflache betragan.
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Gewerbehaus Hauptstraie 2, Holzmaden dat

ETAGEN: 3 UBERSENDET VON Dati-Team GmbH
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Haftungsbeschrinkungen gehten gemis den Vertragsbestimmungen der Dati-Team GmbH, Es wurde der IST-Zustand zum 0 1 2 3 4m
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1,0% der Varmessungsflache betragan.
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