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Exposé

Zweifamilienhaus in Ammelshain/ Naunhof

Mehrgenerationenhaus/ Zweifamilienhaus

é k]

Objekt-Nr. OM-463582
Zweifamilienhaus

Verkauf: 620.000 €

Ansprechpartner:
Anet Ruttloff

04683 Ammelshain/ Naunhof

Sachsen
Deutschland
[
Baujahr 1994 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 629,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 3 Garagen 1
Zimmer 11,00 Carports 1
Wohnflache 313,00 m? Stellplatze 4
Energietrager 01 Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses Mehrgenerationenhaus verfiigt tiber 2 abgeschlossene Wohnungen und ist auch als
Zweifamilienhaus nutzbar.

Es ist 1995 fertiggestellt und erstbezogen. In den Jahren 2014 und 2018 wurde es hochwertig
um- und ausgebaut.

Die Wohnung im Erdgeschoss umfasst 141 qm Wohnflache und einen grofiztigigen Souterrain
und Kellerbereich der als Biiro und Wellnessbereich genutzt wurde.

Die obere Wohnung hat 89 qm Wohnflache und ist ebenfalls grof3zligig gestaltet.
Beide Wohnungen verfligen tiber einen Kamin nach neuen Richtlinien.

Das Haus verfiigt Giiber eine Garage und einen Carport, sowie 3 weitere Stellplatze auf dem
Grundstuck.

Der Garten und die Terrasse sind liebevoll angelegt und im gepflegten Zustand.
Ausstattung

Kamin nach neuen Richtlinien in beiden Wohnungen

Einbaukiiche im Erdgeschoss

Sauna im Keller

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche,
Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Grundsttick befindet sich im grinen Speckgiirtel von Leipzig. Das Zentrum von Leipzig
ist in 20 Minuten tber die Autobahn zu erreichen.

Der Naunhofer See und der Ammelshain See sind fulaufig zu erreichen.

Im Ort befindet sich ein Kindergarten.

Im 3 Minuten entfernten Naunhof weitere 5 Kindergirten, sowie Grundschule, Oberschule,
Gymnasium, Freibad, diverse Haus- und Facharzte und eine grof3e Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten.

Glasfaserkabel ist angeschlossen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 76,90 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer 23,75m*
Bad / WC 8,51m?
Kiiche 12,14m?
Gastezimmer 11,10m?
TRHMWindfang  4,222m’
Flur 9,81m?
Abstellraum 2.41m?
Schlafzimmer 15,45m?
Balkon 4,05m?

Schiafzimmer
R26

91,14m*

\.

Grundriss Dachgéscho;s
M1:100 07.41.2024
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Exposeé - Galerie
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