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Exposé

Maisonette in Crailsheim

Attraktive Maisonette-Wohnung in zentraler Lage von
privat

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1986

2

6,00
136,15 m?
Fernwarme
610 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463580/

Objekt-Nr. OM-463580
Maisonette

Verkauf: 425.000 €

74564 Crailsheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eine attraktive, laufend modernisierte Maisonette Wohnung in zentraler Lage von Crailsheim —
ideal fir Familien und Investoren.

Die helle 6 Zimmer Wohnung erstreckt sich tiber ca. 136 m? und besticht durch einen
durchdachten Grundriss, der keine Wiinsche offenlasst. Im oberen Geschoss sorgen grofie
Kippfenster mit elektrischen Jalousien fiir ein warmes und angenehmes Wohnklima. Unter
den Dachschragen lassen sich optimal Sideboards platzieren, sodass die Raume grof3ziugig
und funktional wirken.

Das Wohn-/Esszimmer 6ffnet sich zur nicht einsehbaren Loggia, die besonders in den
Sommermonaten als sonniger Ubergang ins Freie dient. Familien profitieren vom grofien,
gemeinschaftlich nutzbaren Garten; ein 2020 errichtetes Gartenhauschen steht zur
Verfigung.

Die Wohnung ist aktuell seit tiber 5 Jahren stabil vermietet und eignet sich daher auch
hervorragend als Kapitalanlage fir Investoren. Sie ist Teil eines gepflegten 9 Parteien
Mehrfamilienhauses; die Fassade wurde erst vor 3 Jahren frisch gestrichen.

Zur Wohnung gehoéren ein geraumiger, privater Kellerraum mit massiver Stahltir, ein
zugeteilter Anschlussplatz fiur Waschmaschine und Trockner sowie ein eigener
Tiefgaragenstellplatz. Die Beheizung erfolgt tiiber Fernwarme; der nach EnEV ermittelte
Energieverbrauch des Gebaudes liegt bei 122 kWh/(m2-a).

Die Wohnung wird inklusive Einbaukiiche und dem magpgefertigten Kleiderschrank im
Ankleidezimmer verkauft (die tibrigen, auf den Bildern gezeigten Mébel sind nicht Teil des
Angebots).

Besichtigungstermine gerne nach Vereinbarung.

Ausstattung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine hochwertige, geschmackvolle Ausstattung: In den Badern,
im Essbereich, in der Kiiche sowie im Gang wurden exklusive Fliesen verlegt, die Optik und
Pflegeleichtigkeit verbinden. Die Schlafzimmer und das Wohnzimmer sind mit dem duferst
strapazierfahigen Design-Vinylboden von MEISTER in Asteiche ausgelegt — robust, warm in
der Optik und pflegeleicht. Neu eingebaute Roto Kippfenster sorgen fiir moderne
Funktionalitat und verbesserten Wohnkomfort. Die Bader wurden komplett erneuert und
prasentieren sich zeitgemaf; und hochwertig ausgestattet.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Anbei noch ein einige exemplarische Entfernungen zur besseren Einschatzung der zentralen
Lage:

¢ Klinikum Crailsheim: 0,9 km

¢ Schweinemarktplatz: 1,2 km

® Groninger & Co. GmbH: 1,6 km

® Gerhard Schubert GmbH:1,7 km

¢ Voith Turbo GmbH & Co. KG: 1,9 km

* Syntegon Technology GmbH: 2,7 km

* Procter & Gamble Manufacturing GmbH: 4,3 km
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Selbstverstandlich finden Sie ebenfalls Supermarkte, Kindergéarten, Schulen oder
Bushaltestellen in nachster Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Gang, Garderobe 1

Gang, Garderobe 1
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Galerie

Gaste WC

Essbereich 1
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Galerie

Essbereich 2

Kiiche 1
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Galerie

Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer 2

Beleuchtete Loggia
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Galerie

Tageslichtbad 1 Tageslichtbad 2

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Ankleidezimmer 1
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Galerie

Ankleidezimmer 2

Schlafziminer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Treppenaufgang 1 Treppenaufgang 2
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Galerie

Gastezimmer 1

Géastezimmer 2
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Bitiro 1

Btiro 2
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Galerie

Waschmaschine und Trockner

Grofies Kellerabteil
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Galerie

Gemeinschaftsgarten 1
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Galerie

Gemeinschaftsgarten 2
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Exposé - Grundrisse

Wohnflachenberechnung Seite 1
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Exposé - Grundrisse

Wohnflachenberechnung_ Seite 2
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Anhidnge

1. Energieausweis nach EnEV
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E N E RG I EA U SWEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  21.11.2013

Registriernummer g 2018-002174143 1

Giltig bis04.09.2028
Gebaude
GebaUdewp Mehrfamilienhaus
Adresse Lerchenstr. 14, 74564 Crailsheim
Gebaudetell
Baujahr Gebaude 1986 Gebdudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 2009 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 9
Gebaudenutzflache (Ay) 918,000 %1 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser Erdgas Hin m® / Erdgas H in kWh Heizwert
Erneuerbare Energien Aty cine Verwendung:, .
Art der Laftung/Kuhlung 0 FensterlGftung 0O Loftungsanlage mit Warmerlckgewinnung O Anlage zur

o Schachtiuftung O Luftungsanlage ohne Warmertckgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises ! Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentumer 0 Aussteller
X
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

Aussteller
DOMO-THERM Messtechnik = %2 /m o
Steinhauser Weg 11 04.09.2018 " =N =
73434 Aalen
Mitwirkender Energieberater Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Jung



E N E RG I EA U SWE IS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom  21.11.2013

! " Registriernummer
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes - BW-2018-002174143 2

Energiebedarf

1
I

CO,Emissionen kg/(m=-a)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes

kWh/(m?-a)

D | E | FNCHEER

125 150 175 200 225 >250

LY

N KWh/(m?-a)

u __.l Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemés EnEV Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN VV 4701-10
Energetische Qualitit der Geb4udehtille Hy' o Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wim?-K)  Anforderungswert WiHm?:K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEVY

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau} 0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG

Nutzung ermneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

Ersatzmafnahmen &

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarme®G erftillt.

o Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

o Diein Verbindung mit § 8 EEWW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m*-a

Verschérfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitét der
Gebaudehiille H,: WHm?-K)

o Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

KWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie

Al e|c| o | E[| FHGEER

0 2% 50 7% 100 126 150 175 200 226 >250

vFs S Fo L .é}"b
s §5 &% £8 &F &
§ 2L 4&F F5 oF oF
& &b S oF & &
F Y 2 % £F g
& &y F E&F &F
3 & [y Tk
& F &
s &5 &8
R

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,), die im
Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EA U SWE IS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom  21.11.2013

. o Registriernummer ¥ ¥
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes 2 BREZ0180021741:43 3

Energieverbrauch

) Endenergieverbrauch dieses Gebaude
kWh/(mz2aa)

A+’A|B\C\D|E|F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

T [23a kwh/(meua)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaude

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen] 122 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum s Pr|m'a§r— Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima
Energietréger energie- [KWh] oo asser [KVWh] faktor
von bis faktor [kWh]
6H0120+5—3++2:20+5—Fragosrimm t H6344 +6096 9024% +04
OHOF2016—1 31122016 g timicninH 1A 115434 16164 90472 1,01
01012017 31122017 ErdgasH-inkWh He. 11 108271 13717 Q4554 1L

Vergleichswerte Endenergie

EElA 8 | c | o | E | il

0 2% 50 75 100 125 150 175 200 225 250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Wérme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

O & el X S ;

SFF E5 S Fr & wird, . _ _ )
& E & é” &aF {?-Qg? Q°§a Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Frx &9 ﬁ@g‘b g_,“@ \é’g} beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
_;\7@ @“ Q‘} ‘25‘59 Q‘:’gb g;@o ﬁé: dass hier normalerweise ein um 15 bhis 30 % geringerer
4‘;5‘ (ff 5 §’ gftq. Q‘E)OQ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

24 ] Q?’é’ ‘}@é‘? Kesselheizung zu erwarten ist.
OIS & &g
& §

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb#udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnfliche des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.



E N E RG I EA U SWEIS fir Wohngebaude

gemald den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  21.11.2013

Registriernummer pw-2018-002174143
Empfehlungen des Ausstellers 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
) ) in als geschitzte geschétzte
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
' Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maf- tionszeit eingesparte
Meodernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Es wurde keine Gebdude-/Bestandsaufnahme o 0
2 durchgefUhrt. Wir empfehlen zur energe- g -
3 tischen Verbesserung des Gebdudes einen o -
4 pedarfsorientierten Energieausweis - O
5 erstellen zu lassen. - 0
O O
O O
O O
O O
(] O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich beifunter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)



E N E RG I EA U SWEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO._-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden. )

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H-"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fliir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LUftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

11.2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmaflnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmalinahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primadrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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