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Exposé

Dachgeschosswohnung in Koln

Charmante Dachgeschosswohnung in Koln-Lind -

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

3,00

60,00 m?
5,00 m?
@)

260 €

30 €
1.950 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463530/

gemiitliches Wohnen mit Flair

Objekt-Nr. OM-463530
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 650 € + NK

Ansprechpartner:
Andreas Muiller-Schmidt, Hennefer
Immobilienschmiede

Frankfurter Str.98
51147 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. 0G
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese charmante Dachgeschosswohnung bietet Singles & Paare einen idealen Rickzugsort mit
optimaler Verkehrsanbindung.

Ruhig und etwas zurtickgezogen im Dachgeschoss eines gepflegten Dreifamilienhauses
gelegen, empfangt Sie beim Betreten ein heller, charakteristischer Eingangsbereich, von dem
aus sich alle RAume harmonisch erschliefen. Rechts 6ffnet sich ein neuwertiges Duschbad
mit Tageslichteinfall — links daneben ladt eine abgeschlossene Kiiche zum Kochen ein. Die
gut gepflegte Kiichenzeile inklusive aller Gerdte kann optional vom Vormieter ibernommen
werden.

Links neben der Kiiche befinden sich ein vielseitig nutzbares Kinderzimmer oder Biiro, das
angrenzende Wohnzimmer sowie das Schlafzimmer mit ruhiger Ausrichtung zum Garten.

Ein Waschkeller sowie ein separater Kellerraum runden das Angebot praktisch ab. Optional
steht zudem ein Stellplatz zur Anmietung bereit.

Ausstattung

Die Wohnraume sind mit einem zeitlosen Laminatboden ausgestattet und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare. Kiiche, Badezimmer und Flur verfligen tiber pflegeleichte
Fliesenbdden. Die Fenster in Kiiche und Bad sind mit Rollliden versehen und bieten
zusatzlichen Sicht- und Sonnenschutz. Das Bad wurde bereits saniert und ist dem heutigen
Stand angepasst.

Eine Gegensprechanlage sorgt fiir Komfort und Sicherheit im Alltag. Dartiber hinaus steht ein
Kellerraum mit praktischen Abstellméglichkeiten zur Verfagung.

Ein Stellplatz kann bei Bedarf optional angemietet werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Bei Interesse an der Wohnung bitten wir Sie, die folgenden Unterlagen bereitzuhalten:
- die letzten drei Gehaltsabrechnungen,

- eine aktuelle SCHUFA-Auskunft,

- eine Kopie Ihres Personalausweises.

Bitte tibermitteln Sie uns diese Unterlagen vorab. Im Anschluss vereinbaren wir gerne einen
Besichtigungstermin mit Ihnen.

Wir weisen darauf hin, dass die Wohnung aufgrund ihres Grundrisses und der Zimmergrofien
fiir einen Haushalt mit maximal drei Personen geeignet ist.

Die Haltung von Kleintieren ist gestattet. Die Haltung von Hunden und anderen grofSeren
Haustieren bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

Bei Abschluss des Mietvertrages wird eine Staffelmiete vorgesehen.

Alle Angaben wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt. Dennoch tibernehmen wir keine
Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der bereitgestellten Informationen.

Hennefer Immobilienschmiede
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Andreas Miller-Schmidt
Dambroicher Strafe 91
53773 Hennef

Telefon: 02242 9081097

Lage

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Dreifamilienhaus im Koélner Stadtteil Lind und
uberzeugt durch eine ausgesprochen verkehrsgtinstige Lage.

Die S-Bahn-Haltestelle Porz-Wahn ist in nur rund 1.300 Metern fuflaufig erreichbar und
bietet eine schnelle Anbindung an die Kélner Innenstadt. Die Auffahrt zur A59 in Richtung
Ko6ln und Bonn liegt in unmittelbarer Nahe — in ca. 500 Metern — und macht das Objekt
auch far Pendler besonders attraktiv. Der Flughafen Koln/Bonn ist in wenigen Autominuten
erreichbar.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung ein vielfaltiges Angebot: Der Rhein, die
weitlaufige Wahner Heide, mehrere Baggerseen sowie die beliebte Freizeitinsel Groov laden zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und Ausfliigen ein — alles bequem in wenigen Autominuten
erreichbar.

Die Infrastruktur des taglichen Lebens ist hervorragend aufgestellt: Supermarkte, Arzte,
Apotheken, Banken, ein Fitnessstudio sowie weitere Einrichtungen befinden sich im Umkreis
von unter einem Kilometer. Familien profitieren zudem von der Nahe zu mehreren
Schulformen sowie einem Kindergarten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 151,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Stellplatz vorm Haus
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