
Baujahr 2010

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 104,00 m²

Nutzfläche 17,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 350 €

Übernahme sofort

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 1. OG

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Lüneburg

Lage Lage Lage! Barrierefreies Wohnen in der
Lüneburger Altstadt!

Objekt-Nr. OM-463497

Wohnung

Verkauf: 679.000 €

21335 Lüneburg
Niedersachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Verkauft wird eine 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage in einem barrierefreien, durch eine
umgebende Mauer (mit Pforte für Fußgänger und elektrischem Tor für Autos) eingefassten,
modern ausgestatteten und sehr gepflegten Objekt. Sie wohnen mitten in der Lüneburger
Altstadt und gelangen vom eigenen Parkplatz oder dem überdachten Fahrradabstellplatz über
einen Fahrstuhl in Ihre Wohnung im ersten Stock.

Die Wohnung verfügt über einen großen Wohn- und Essbereich (Deckenhöhe: 2,60 m) mit
Zugang zum eigenen Balkon und angrenzender, hochwertiger Einbauküche (von Team 7)
sowie über zwei separate Schlafzimmer, ein Vollbad, ein Gäste-WC und einen Abstellraum. Im
Wohn- und Essbereich sowie in den Schlafzimmern, im Flur und im Abstellraum ist
Echtholzparkett verlegt, die Küche und die Bäder sind gefliest. In der gesamten Wohnung ist
Fußbodenheizung vorhanden, eine Be- und Entlüftungsanlage regelt die Luftzufuhr.
Isolierverglaste Holzfenster mit passgenauen Plissees ermöglichen eine individuelle Einstellung
der Helligkeit in der lichtdurchfluteten Wohnung.

Zur Wohnung gehören außerdem zwei Autostellplätze (mit Möglichkeit des Ausbaus zum
Carport) und ein eigener großer Kellerraum. Im Objekt existieren des Weiteren ein
gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie ein gemeinschaftlicher Waschkeller mit zwei zur
Wohnung gehörenden Abstellplätzen für Waschmaschine und Waschtrockner. 

Die Bäder wurden 2021 teilsaniert, der Holzfußboden wurde 2021 professionell aufpoliert. Die
Holzfenster der gesamten Anlage wurden zuletzt 2023 von Außen gestrichen.

Ausstattung
- Abstellraum

- Autostellplätze (2x)

- Balkon

- Be- und Entlüftungsanlage

- Einbauküche (hochwertig von Team 7 mit Miele-Geräten)

- Fahrradabstellplätze (überdacht im Innenhof + Fahrradkeller)

- Fahrstuhl

- Fußbodenheizung

- Kellerraum

- Holzfenster (dreifach verglast)

- Parkettboden

- Vollbad und Gäste-WC

- Waschkeller (2 Stellplätze für Waschmaschine und Trockner)

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC, Barrierefrei

Lage
Von der Wohnung in der Lüneburger Altstadt aus sind zentrale Orte der Stadt (bspw. Am
Sande, Marktplatz, Stint, Behördenzentrum, Theater, ...) sowie viele Ärzte,
Bildungseinrichtungen, Gastronomiebetriebe und Einkaufsmöglichkeiten in wenigen Minuten
zu Fuß oder mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 80,50 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Außenansicht - Eingangsbereich
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Exposé - Galerie

Innenansicht - Fahrstuhl

Innenansicht - Flur
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Exposé - Galerie

Innenansicht - Flur

Innenansicht - Balkon
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Exposé - Galerie

Innenansicht - Wohnbereich

Innenansicht - Wohnbereich
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Exposé - Galerie

Innenansicht - Wohnbereich

Innenansicht - Wohnbereich
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Exposé - Galerie

Innenansicht - Küche

Innenansicht - Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Innenansicht - Arbeitszimmer

Innenansicht - Bad
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Exposé - Grundrisse

Grundriss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463497/ Seite 11/12 



Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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