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Exposé

Wohnung in Angelbachtal

Frisch sanierte 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon,
Gartenblick und groBer Lagerflache in Angelbachtal

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

1867

1

3,00
93,00 m?
75,00 m?
Strom
100 €
2.670 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463436/

Objekt-Nr. OM-463436

Wohnung

Vermietung: 890 € + NK

Ansprechpartner:
Benjamin Spahic

74918 Angelbachtal
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.09.2026
Erstbez. n. Sanier.
3

1

1. OG

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine grof3zligige Wohnung im Obergeschoss eines Zweifamilienhauses in
zentraler Lage von 74918 Angelbachtal. Die Wohnung wird aktuell umfassend saniert und
voraussichtlich im September 2026 fertiggestellt. Die Anzeigebilder sind KI-generiert, wie es
nach der Sanierung aussehen wird.

Die Wohnung bietet ca. 93 m2 Wohnflache und eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien oder
Personen mit Platzbedarf. Zusatzlich steht im Dachgeschoss eine grofiziigige Lagerflache mit
ca. 75 m? zur Verfugung.

Die Wohnung verfiigt tiber eine helle Wohn-Ess-Kiiche mit Zugang zum Balkon, zwei
Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer und Flur. Der Balkon bietet einen schénen Blick in den
unverbauten Garten.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Eine Einbaukiiche kann auf Wunsch
gestellt werden.

Miete
Die Kaltmiete betragt 890 € monatlich.

Die Nebenkosten betragen 50 € pro Person monatlich und umfassen unter anderem Wasser,
Abwasser, Miill, Grundsteuer und sonstige umlagefahige Betriebskosten.

Zzg]. Strom und Heizung werden separat nach Verbrauch abgerechnet.

Strombezug tiber die Photovolatikanlage zu reduzierten Stromkosten mdglich!
Anforderungen an Mieter

Gesucht werden zuverlassige Mieter, die gut in das ruhige Zweifamilienhaus passen.
Gewlinscht sind:

*maximal 3 Personen

*Haushalts-Nettoeinkommen sollte ausreichend hoch sein (>3.000 € netto)

*Keine negative Schufa-Auskunft

*Haustiere erlaubt, nach Absprache

Besichtigungen ab sofort moglich. Die Wohnung befindet sich aktuell noch im Umbau;
einzelne Ausstattungsdetails kénnen abweichen oder noch abgestimmt werden.

Ausstattung

Einbaukiiche kann bei Bedarf gestellt werden.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Lage
Im Ort und in der ndheren Umgebung befinden sich Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Kindergéarten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie verschiedene Vereine und Freizeitangebote. Die

Gemeindeseite fiihrt unter ,Leben & Wohnen“ unter anderem Kindergarten, Schulen, Arzte/
Apotheken, 6ffentliche Einrichtungen und Vereine auf.
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Durch die Lage zwischen Sinsheim, Wiesloch, Ostringen und Miihlhausen ist Angelbachtal gut
an die Region angebunden. Uber die Bundesstrafien B39 und B292 sind die umliegenden
Stadte sowie die weitere Rhein-Neckar-Region gut erreichbar.

Angelbachtal eignet sich besonders flir Menschen, die ein ruhiges Wohnumfeld im Grinen
schatzen, aber dennoch eine solide Infrastruktur und eine gute Anbindung an grofere
Arbeits- und Einkaufsstandorte wiinschen. Die Lage bietet damit eine attraktive Mischung aus
landlicher Wohnqualitédt, Familienfreundlichkeit und regionaler Nahe.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
137,00 kWh/(m?2a)
D

- Galerie

Schlafzimmer 1
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Exposeé - Galerie

Kiiche-Essen

Badezimmer
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Lagerflache im Dachgeschoss
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