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Exposé

Erdgeschosswohnung in Mulheim an der Ruhr

Schone Wohnung in Saarn mit Garage und groB3em
Balkon teilmobliert

Objekt-Nr. OM-463433
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.299 € + NK
45481 Mulheim an der Ruhr

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1979 Zustand renoviert
Etagen 5 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 85,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1
Summe Nebenkosten 350 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Die Wohnung wurde im Jahr 2022 komplett modernisiert, vor Kurzem wurde die Wohnung
komplett saniert. Die Wohnung ist in einem neuwertigen Zustand.

Die Wohnung hat 3 Zimmer: Kiiche, geraumiges Wohnzimmer mit Essbereich, 2 Schlafzimmer,
Balkon mit 18m2 Flache.

Zur Wohnung gehoéren: 1 Kellerraum und 1 Garage

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Objekt Bj. 1979 im Erdgeschoss einer
Eigentumsanlage mit 15 Wohneinheiten auf einem 1755 m2 grofen Grundstiick. Die
Wohnung ist barrierefrei zu erreichen und altengerecht. Ein Aufzug ist im Haus vorhanden,
sodass man auch ohne Treppen die Waschkiiche und den Kellerraum erreicht. Die Garage
befindet sich auf dem Grundstiick hinter dem Haus.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit den notwendigen Mobeln ausgestattet: Einbauktiche mit Geschirrspiiler,
Kiihlschrank, Backofen, Mikrowelle, Kochplatte, Esstisch, Waschmaschinen-Trockner-
Kombination, im Flur steht ein 1,8 m langer Einbauschrank.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt in ruhiger Lage jedoch zentral. Die beliebte Altstadt von Miilheim-Saarn
erreicht man zu Fuf3 innerhalb weniger Minuten. Dort befinden sich samtliche Geschéfte um
den téglichen Bedarf zu decken, Arzte, Apotheken und zahlreiche Restaurants. Es existiert
eine unmittelbare Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr durch Busverbindungen.

Grundschulen und die stadtische Gesamtschule Saarn sind fuflaufig erreichbar. Ebenfalls
gelangt man nach einem kurzen Spaziergang an die Ruhr mit den griinen Ruhr Auen als
Naherholungsgebiet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 151,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Flur 1
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Kiiche

Kiiche
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Gaste WC

Flur 2
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Balkon
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Grundrisse

10.47
me
14.73
me
2793
me
| |
6.29
|J | me
14,34
me
" [ [
9,61
Mme
— 10.29
[
- T:89 136 15
6.52 me m2 'ma
|_\ n

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463433/

Seite 9/9



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Mulheim an der Ruhr
	Schöne Wohnung in Saarn mit Garage und großem Balkon teilmöbliert
	Objekt-Nr. OM-463433
	Erdgeschosswohnung
	1.299 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

