ohne—makler.net

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Illertissen

Familie & Homeoffice - Reiheneckhaus mit Privatsphare

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1996
300,00 m?
3

6,00
172,00 m?2
Ol

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463425/

Objekt-Nr. OM-463425

Reihenendhaus

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Birgit Schultze

Dietenheimerstr. 82
89257 Illertissen

Bayern

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

renoviert
5
2
1
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unser helles Reiheneckhaus mit uneinsichtigen Westgarten, das sich ideal ftir
Familien mit kleinen Kindern eignet.

Der eingezaunte Hof mit Basketballkorb, Garagen und Stellplatzen ist durch ein elektrisches
Tor gesichert und ein wunderbarer Treffpunkt fir die Kinder der Anlage. Zum Haus selbst
gehort eine Garage direkt vor der Haustiire und ein Stellplatz.

Im EG befindet sich ein Gaste-WC (renoviert 2018), eine offene Kiiche von OttCucina in Ulm
(2018) und ein heller Wohn-Essbereich mit neuem Schwedenofen (2023). In allen Stockwerken
befindet sich Eichendielen Parkett.

Im 1. OG sind 3 Schlafzimmer, eines davon mit einem grofen Einbauschrank und
gemiitlichen Sichtbalken, ein Familienbad mit 2 Waschbecken, grofler Badewanne (2018),
Fufbodenheizung und Handtuchradiator, sowie ein separater Duschraum mit Fenster.

Im 2. OG befinden sich 2 Zimmer mit Sichtbalken, die sich besonders fiir Gaste und
Homeoffice eignen, ein Bad mit Dusche und eine Dachterrasse mit weitldufigem Blick tiber die
Felder zum Illerkanal.Das Haus ist voll unterkellert, mit 4 trockenen Kellerrdumen.

Der Westgarten ist wunderschén eingewachsen, mit einem roten Ahorn, der im Sommer auf
der Steinterrasse Schatten spendet.

Ausstattung

- hochwertige Fliegengitter von Kaiser

- Einbauktiche von OttCucina Ulm mit namenhaften Kiichengerdten und freistehendem
Liebherr Kuihlschrank

- Eichendielenparkett und grofformatige Fliesen
- moderner Schwedenofen von Ofen Renz, wie neu

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Bei der Wohnanlage handelt es sich um eine Wohneigentiimergemeinschaft (WEG) mit
Hausverwaltung und Hausmeisterservice.

Die Eigentimerversammlung findet einmal im Jahr statt.

Lage

Illertissen ist eine charmante bayerisch-schwabische Stadt mit rund 17.500 Einwohnern im
Landkreis Neu-Ulm. Geografisch liegt sie idyllisch im Illertal direkt an der Iller, etwa 25
Kilometer stidlich von Ulm und 30 Kilometer noérdlich von Memmingen, und gilt als "Tor zum
Allgau".

Illertissen bietet einen wunderschénen Wochenmarkt, jegliche Geschéafte, zahlreiche
Restaurants, Friseure, Fachéarzte, eine Klinik, ein Freizeitbad und alle Schulformen.

Die Wohnanlage liegt gegentiber des Restaurants Vier Jahreszeiten mit Biergarten. Durch die
zuruckversetzte Lage direkt am Feldrand ist der Garten ruhig und hat bis in die
Abendstunden Sonnenschein. Das Haus schenkt unerwartet viel Privatsphare, da es von
nahezu keinem Nachbarn einsehbar ist.
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Fur entspannte Spazierginge oder sportliche Laufrunden eignet sich der Illerkanal, der in nur
2-3min zu Fuf3 erreichbar ist. Auch die wunderbare Natur der Iller ist nur einen Katzensprung
entfernt.

Das Gymnasium, sowie die Real- und Mittelschule sind zu Fuf3 2-3 min entfernt und auch die
Grundschule ist fuBlaufig erreichbar.

In 5min erreicht man auf3erdem das Freizeitbad Nautilla und es gibt mehrere Kindergarten in
der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,17 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Blick aufs Feld
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Galerie

Wohn-Esszimmer

: 0 { | )
Schwedenofen Gaste WC im EG
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Einbauktuiche
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Galerie

Fenster zum Garten Offene Treppe

Kinderzimmer 1.0G
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Galerie

Bad mit 2 Waschbecken 1.0G

Zeichnung Bad 1.0G
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Einbauschrank und Dachbalken

Dachbalken in DG
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Galerie

Toilette im 2.0G

Duschraum
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Duschbad im 2.0G

Dachterrasse
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Hof mit Basketballkorb
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Grundrisse

Erdgeschoss

eposéplan, micht mallsehbiich
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Grundrisse

Untergeschoss

! - k
M,
Hauswirtschaft

9 68m?

|l

Hobbyraum
15,93m?

Vorrate
Lager

10,60m*
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Grundrisse

Dachgeschoss

Duschbad
4 65m* —_—
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Grundrisse

Obergeschoss

Elternbereich
24.54m*

A Dusche
2,32m?

Exposaplan recht malatatitch
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Exposé - Anhédnge
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Der Lageplan

628085 Z€

5340477

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem
Giinzburg

Augsburger StraRe 1 Liegenschaftskataster
89312 Giinzburg Flurkarte 1:1000

Flurstiick: 878

Erstellt am 23.03.2026
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