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Exposé

Einfamilienhaus in Berne

Ankommen in Berne: freistehendes Haus mit Garten, Pool
und Raum zum Wachsen mit Garten

Objekt-Nr. OM-463423
Einfamilienhaus

Verkauf: 314.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Jeschke
27804 Berne
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 700,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 125,00 m? Garagen 1
Nutzflache 125,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es gibt Hauser, die man bewertet. Und es gibt Hauser, in denen man ankommt. Dieses
freistehende Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von Berne gehort zur zweiten Sorte.

Auf rund 700 m2 eigenem Grund steht ein Zuhause, das seine Substanz nicht zur Schau
stellt, sondern beweist. Die wesentlichen Investitionen sind getatigt, und zwar an genau den
Stellen, an denen kluge Kaufer zuerst hinsehen. Die Gas-Brennwertheizung wurde 2025 neu
gesetzt, mit Herstellergewahrleistung und laufendem Wartungsvertrag. Die Fenster stammen
aus 2023, die Béden im Obergeschoss sind durchgehend erneuert, die oberste Geschossdecke
ist gedammt. Das ist kein Sanierungsversprechen, das ist erledigte Arbeit.

Rund 125 m2 Wohnflache entfalten sich tiber zwei Ebenen und sechs Zimmer. Im Erdgeschoss
empfangt ein grofzligiges Wohnzimmer, dazu ein weiteres Zimmer, eine Kiiche mit
anschliefendem Essbereich, Hauswirtschaftsraum und Gaste-WC. Das Obergeschoss bietet
vier Zimmer und das Familienbad, das 2014 modernisiert wurde. Ein zweites Bad liegt im
Erdgeschoss. Der voll ausgebaute Keller mit zusatzlichem Kriechkeller und der Dachboden
schenken einen Stauraum, den der Neubau von heute langst aufgegeben hat.

Das eigentliche Versprechen liegt drauf3en. Ein eingewachsener Garten mit Hecke und
Obstbaum, eine iberdachte Terrasse flir die langen Abende, ein Pool fiir die Sommer, die
Kinder nie vergessen. Eine separate Garage und befestigte Stellflaichen sind selbstverstandlich.
Wer weiterdenkt, erkennt die Reserve: Zuschnitt und Baukérper erlauben Anbau oder Ausbau,
ob zusatzliches Zimmer, grofierer Wohnraum oder eine eigene Einheit. Sie kaufen hier nicht
das fertige Maximum, sondern den Spielraum dafir.

Ein Wort, weil Offenheit zu seridsen Geschaften gehort: Die Elektroinstallation ist zu
erneuern. Ein konkretes Angebot liegt vor und ist im Kaufpreis bereits berticksichtigt. Kein
verstecktes Thema, sondern ein eingepreister Fakt.

Hauser dieser Art tiberzeugen nicht auf dem Papier, sondern im Stehen auf der Terrasse.
Vereinbaren Sie Ihren Besichtigungstermin.

Ausstattung

Modernisierung und Technik:

- Gas-Brennwertheizung, neu 2025, mit Gewahrleistung und Wartungsvertrag
- Fenster 2023 erneuert

- Béden im Obergeschoss vollstindig neu

- oberste Geschossdecke gedammt

- Familienbad im Obergeschoss 2014 modernisiert, zweites Bad im Erdgeschoss
- Kaminofen mit Edelstahlschornstein

Flachen und Aufteilung:

- ca. 125 m2 Wohnflache, 6 Zimmer auf zwei Ebenen

- ca. 700 m2 Grundsttick, Volleigentum

- voll ausgebauter Keller mit Kriechkeller, zusatzlicher Dachboden

- Anbau und Ausbau moglich

Aufienanlagen:

- grof3zugiger, eingewachsener Garten mit Hecke und Obstbaum

- iberdachte Holzterrasse
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- Pool
- separate Garage und befestigte Stellflachen

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Energieausweis in Vorbereitung, Pflichtangaben werden vor Veréffentlichung erganzt.

Baujahr ca. 1969.

Besichtigungen nach Vereinbarung, kurzfristig moglich.

Verkauf von privat.

Bilder der Schlaf- und Kinderzimmer haben wir bewusst nicht ins Inserat gestellt. Dort sind
personliche Gegenstande und private Familienfotos zu sehen, und der Schutz der Privatsphare

unserer Kinder ist uns wichtig. Diese Rdume zeigen wir IThnen selbstverstindlich gern bei
einer Besichtigung vor Ort.

Lage

Lage entscheidet, und diese ist leiser, als sie sich anftihlt. Berne liegt in der stidlichen
Wesermarsch, zwischen Weser und weitem Land, und verbindet etwas, das selten
zusammenkommt: dérfliche Ruhe und eine fast stadtische Versorgung in Gehweite.
Fuglaufig erreichen Sie:

- Kita und Grundschule

- Oberschule

- Edeka, Netto und Apotheke

- Arzte

- Tankstelle

- Bahnhof

Das ist der eigentliche Luxus dieser Adresse. Eine komplette Schullaufbahn, der tagliche
Bedarf und die arztliche Versorgung lassen sich ohne Auto organisieren, der Bahnhof 6ffnet
die Region.

Wann immer es weiter gehen soll: Elsfleth und Lemwerder liegen rund 15 Minuten entfernt
und bieten alles Weitere. Bremen, Oldenburg und Brake erreichen Sie in jeweils etwa 30
Minuten. Und fiir die Stunden, in denen nichts erreichbar sein muss, liegen Deich, Felder und
Radwege direkt vor der Ttir.

Eine ruhige, von Wohnhéausern gepragte Straf3e. Ein Ort zum Bleiben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463423/ Seite 7/13



https://www.ohne-makler.net/immobilie/463423/ Seite 8/13



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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