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Exposé

Wohnung in Gross-Umstadt

Lichtdurchfl. 3,5-Architekten-WG Sud-Balkon
Wintergarten+Erker B

Objekt-Nr. OM-463372
Wohnung

Verkauf: 489.000 €

64823 Gross-Umstadt
Hessen

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 89,57 m? Badezimmer 1
Nutzflache 4,37 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 200 € Heizung Fufbodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463372/ Seite 1/10



Objektbeschreibung

Lichtdurchflutete 3,5 Zimmer-Trapez-Architektenwohnung mit Stid-Wintergarten, Balkon,
Erker, hochwertiger Ausstattung begeistert durch das organische Wohnen im Grinen und
exklusive Ausstattung mit Glasfronten und Lichtarchitektur in der Kernstadt.

Diese auBergewohnliche 89,57 m? Eigentumswohnung verbindet offene Architektur,
organisches Wohnen und hochwertige Materialien zu einem seltenen Wohnkonzept mit hoher
Aufenthaltsqualitat und vermittelt ein seltenes Wohngefiihl aus Licht, Offenheit, Naturbezug
und architektonischer Individualitat.

Sie Gilberzeugt durch einen individuellen trapezférmigen Grundriss, grof3zligige Fensterflachen
und Licht aus mehreren Himmelsrichtungen. Der unverbaubare Blick ins Grune / Garten-
und Baumbestand schalfft eine ruhige, naturnahe Wohnatmosphére.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohnbereich mit direktem Zugang zum
sonnigen Stid-Wintergarten sowie zum Balkon und Ost-Erker. Der hochwertig verglaste
Wintergarten mit Schiebetiir zum Balkon und lange Fenster-Tur zur Kuiche verfligen tiber
lange Glasfronten, elektrische Rollladen und flieBende Ubergange zwischen Innenraum und
Natur.

Die Kiiche mit Holzfronten ist harmonisch in den Wohnbereich integriert und direkt mit
Balkon mit einer Fenstertiir und Wintergarten - Schiebetiir- verbunden.

Besondere architektonische Akzente setzen:

- verglaster dreieckiger Erker, bodentiefe Fenster mit Trapez-Grundriss

- offene Lichtfihrung, mehrseitige Belichtung, aufergewéhnliche Raumwirkung.
Premium Ausstattung:

- Fu3bodenheizung

- Energieausweis: Verbrauchsausweis gtltig bis 30.03.2036

- Energieklasse B / 53,2 kWh (m2.a)

- Qualitatsanstrichputz, keine Tapeten

- Granitbéden im Wohnbereich, Flur und Kiiche, AZ

- Echtholzparkett Ahorn im Schlafzimmer

- hochwertiges Tageslicht-Bad mit Eckbadewanne, Bidet, Granitdetails, Objekte Ideal
Standard, Armaturen Hansgrohe, Edelstahl-Lampen,

Facettenspiegel, Rauputz, Alu-Duschwand, Einbauregal gefliest mit Glasablagen,
Sternehimmel-Spots, Handtuchheizkdrper

- separates Gaste-WC mit Granitdetails+ Facettenspiegel-+ Facettenruickspiegel, V&B Objekte,
Hansgrohe Armatur

- grof3e Fensterflachen mit hoher Lichtdurchlassigkeit

- Hochwertige Ture Fa. Priim, Eingangstiir mit Dichtungen und Spion
- Haus-Sprechanlage

- moderne Gas-Brennwerttechnik 2012

- Unterputzbilderschienen fiir die flexible Wandgestaltung in j-m Raum
- Strom-Ausschalter im Schlafzimmer

- Einbauktiiche mit Holzfronten
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- Schiebetiir-Spiegelschrank mit Alu

- Einbaukleiderschrank Hiilsta

- Granittreppenhaus mit langen Fenstern, Edelstahl Gelender und Holzhandlauf

- Der Waschmaschinen-Anschluss befindet sich im dazugehoérigen Keller/Waschkitiche.
Die Ausrichtung der Wohnung sorgt flir ein ausgewogenes Wohnklima:

- Stud-Ausrichtung von Wintergarten und Balkon,

- Ost-Licht im Schlafzimmer und Erker

- Nordwest-Ausrichtung des Arbeitszimmers,

- Geschutzter Balkon mit Edelstahl-Handlauf, Edelstahleinlagen, Granitfliesen, Edelstahl-
Lampe, Stromanschluss,

- Bauteiligen Sanierungen wurden regelmaf3ig

durchgefiihrt.

Im Haus im Dachgeschoss ist eine weitere 3,5 Wohnung (zwei unterste Bilder) mit einer
Panorama-Gaube, Sonnenlicht aus allen Richtungen, Aulergewohnlichem Trapez-Grundriss,
grofien Stid-Balkon, premium Ausstattung, offener Bauweise mit Spitzboden 34m2 und einem
Keller zum Verkauf zum Prein von 398.900 Euro - frei zum 1.1.2027- die Ausschreibung lauft
uber die Kleianzeigen - Immobilien.

Im Haus ist noch eine weitere 3,5 Wohnung im Dachgeschoss mit einer Panoramagaube,
grofien Balkon, offener Bauweise mit Trapez Grundriss, premium Ausstattung, mit Spitzboden
34m2 und einem Keller zum Preis von 398.900,- Euro zum Verkauf- die zwei unterste Bilder.
Die Ausschreibung lauft tiber die Kleianzeigen - Immobilien.

Ausstattung

Die o. g. premium Ausstattung und die bauteiligen Modernisierungen / Instandhaltung
wurden regelmafig durchgeftihrt:

- 2026 / Unterputzarmatur - Bad

- 2024 /Oktober: Heizungspumpe-HE BG UPM2 15-40 G1Z -130 GRUNDFOS + Entltfter
- 2020: Installation Alu - Rollladen 2,20 m x 2,0 m

2019:

- Wintergarten - Flachdach fachgerecht saniert und abgedichtet (Estrich-Abdichtung und
Entwasserung des Balkons)

- Neuabdichtung Dach-Kiichen-Fenster und Erneuerung der Liuftungskamine
2012 /Oktober:

- Gas-Brennwerttechnik (Baujahr 2012) THISION S 25.1 E-GAS BJ 2012 ELCO
- Dach und Kamin Sanierung

- 1999: Ausfihrung des Treppenhauses in Granit und Edelstahl

Die Wohnung eignet sich sowohl fir Eigennutzer mit Anspruch an Wohnqualitat als auch far
Kapitalanleger.

Fazit

Eine seltene Gelegenheit, eine architektonisch besondere und lichtdurchflutete Wohnung mit
hochwertiger Ausstattung und sehr guter Wohnqualitat zu erwerben.
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Die Wohnung bietet eine Kombination aus solider Bausubstanz, durchgefiihrten
Instandhaltungsmafnahmen und einer von Standardlésungen abweichenden
Grundrissgestaltung und hervorragender Belichtung.

Die Immobilie ist sowohl fir Eigennutzer als auch far Kapitalanleger als sehr attraktive
Kapitalanlage geeignet.

Provisionsfrei, frei nach Vereinbarung und Absprache ab 2027.
Keine Makler bitte

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung befindet sich in ruhiger, gewachsener Wohnlage in der Kernstadt von Grof3-

Umstadt. Besonders hervorzuheben ist die unverbaute, griitne Umgebung mit altem
Baumbestand, die ein hohes Maf3 an Ruhe und Lebensqualitit bietet.

Fuglaufig sind die Einkaufsmoéglichkeiten vorhanden, Infrastruktur und Anbindung mit den
offentlichen Verkehrsmitteln in die Region schnell erreichbar.

Sie ist sehr gut an die Einrichtungen der gesamten Stadt - Infrastruktur eingebunden und
fulaufig entfernt von:

- Rewe, Rossmann, anderer Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, inkl.
Gymnasium und Altstadt

- Bus-/Bahnhof, Sportstudios, Arzte und das Krankenhaus sind in der Nahe vorhanden.
- Die Wiesen, Spielplatz und die Weinberge erreichen Sie ebenso zu Fuf3.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

OG-Wohnen

OG-Wintergarten
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Galerie

OG-Kiiche
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OG-Wohnflur
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Galerie

0G-Bad ' 0G-WC

OG-Arbeitszimmer
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Galerie

Sud-Haus-Fasade

+ zus. DG-3,5 Z. Preis 398.900
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Galerie

DG-WG-3,5 Z. Spitzboden,Keller
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