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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Grundstiicksoase mit dlterer Remise im Herzen von
Berlin-Kopenick/Friedrichshagen zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-463370
Einfamilienhaus

Verkauf: 399.000 €
12587 Berlin

Berlin

Deutschland
Grundstticksflache 635,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand renovierungsbeduirftig
Wohnflache 55,00 m2 Badezimmer 1
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Objektbeschreibung

Grundsticksoase mit alterer Remise im Herzen von Berlin-Képenick/Friedrichshagen aus
Krankheitsgriinden zu verkaufen

Das Grundstiick ist hervorragend angebunden an das o6ffentliche Verkehrsnetz: S-Bahnhof
Friedrichshagen in ca. 5 Gehminuten erreichbar, sowie die Straffenbahnhaltestelle in etwa 2
Gehminuten. Sdmtliche Einkaufsmoéglichkeiten wie Apotheken, Arzte sowie samtliche
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Ndhe und sind fuBlaufig in wenigen
Minuten zu erreichen.

Bebauungsmoglichkeiten:

*Ortstibliche Bebauung mit 2 Vollgeschossen plus Dachgeschoss moglich

*GRZ 0,3 entspricht ungefahr 180-190 m? Grundflache je Geschoss

*Bei 2 Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss ergibt sich eine Wohnflache von ca.
360-380 m?

*Im Dachgeschoss zuséatzlich etwa 90 m? nutzbare Flache (ohne Berticksichtigung der
Dachschragen)

Grundsticksgrofie: 635 m?2

Die besondere Lage bietet zudem die Moéglichkeit, 1 bis 3 Tiny Houses oder &hnliche
Wohnkonzepte zu realisieren und so einen individuellen Wohlftihlort zu schaffen.

Die vorhandene Remise ist sanierungsbedurftig und bietet kreativen Kaufern die Chance, ihre
eigenen Ideen zu verwirklichen und den Ort nach persénlichen Vorstellungen zu gestalten.

Das Grundstuick ist voll erschlossen.

Die exponierte Lage inmitten der Natur 1adt zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder zum Baden
am nahegelegenen Miiggelsee ein (ca. 10 Minuten entfernt).

Ausstattung

Remise — Eckdaten

*Traufhdhe ca. 6 m, abschragendes Dach mit 45° Neigung

*Nutzbare Erdgeschoss-Grundflache: ca. 55 m? bei einer Deckenhéhe von 2,40 m
*Zusatzlich ca. 10 m? Eingangsbereich /Wintergarten

*Dachgeschoss mit ca. 55 m? Grundflache; trotz Dachschriagen ausbaufahig
egrofiter Raum zum Garten ausgerichtet, mit Terrassentir

Zustand: sanierungsbedtirftig / teils im Innenausbau. Aufgrund von Krankheit und eines
Todesfalls konnte der begonnene Innenausbau (ca. 20 %) nicht fertiggestellt werden.

Sonstiges

Aufgrund der besonderen persénlichen Situation und krankheitsbedingter Umstéande bieten
wir das Grundsttick trotz eines aktuellen Bodenrichtwertes (BORIS) von ca. 700-750 €/m?2 zu
einem Kaufpreis von 399.000 € VB an.

Wir winschen uns einen Kaufer, der die vorhandenen Gegebenheiten und die besondere
Situation wertschatzt und das Potenzial des Grundstiicks erkennt.
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Galerie

02 -Symbolbild / KI-generierte

03 -Symbolbild / KI-generierte
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Galerie

05 -Symbolbild / KI-generierte
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