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Exposé

Erdgeschosswohnung in Oberursel

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon ins Griine in
Oberursel

Objekt-Nr. OM-463350
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 980 € + NK

Ansprechpartner:
Olbrich Vermietung

Im Rosengartchen 4
61440 Oberursel

Hessen
Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahmedatum 01.07.2026
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 64,00 m2 Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 200 € Etage Erdgeschoss
Mietsicherheit 2.940 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in angenehmer Wohnlage
von Oberursel. Die Wohnung tiberzeugt durch ihren praktischen Grundriss, zwei gut nutzbare
Zimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer mit Badewanne sowie einen schénen Balkon
mit Blick ins Grune.

Der Wohnbereich ist freundlich und hell gestaltet und bietet direkten Zugang zum Balkon.
Auch das Schlafzimmer ist gut proportioniert und lasst sich angenehm einrichten. Die
vorhandene Einbauktiche wird dem Mieter unentgeltlich zur Nutzung tiberlassen und bietet
bereits eine solide Grundausstattung far den Alltag.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles, Paare oder Berufstitige, die eine ruhige Wohnung
in Oberursel suchen und gleichzeitig eine gute Anbindung sowie ein gepflegtes Wohnumfeld
schatzen.

Ausstattung

* ca. 64 m? Wohnflache

* 2 Zimmer

* heller Wohnbereich mit Zugang zum Balkon

* Balkon/Loggia mit Blick ins Griine

* separate lichtdurchflutete Kiiche mit vorhandener Einbauktiche und Essbereich

* Badezimmer mit Badewanne

* praktischer Abstellraum

* gepflegter Boden in Holzoptik in Wohn- und Schlafriumen

* Fliesenboden in Ktiche, Flur und Bad

* ruhige Wohnlage

* Ein Stellplatz auf dem Parkdeck kann bei Bedarf angemietet werden.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukitiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in Oberursel, in einer angenehmen und ruhigen Wohnlage.
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind gut erreichbar. Gleichzeitig bietet die griine Umgebung ein angenehmes Wohngefiihl und
ladt zu Spaziergdngen oder Erholung im Alltag ein.

Oberursel ist besonders beliebt durch die Nahe zum Taunus, die gute Infrastruktur und die
schnelle Erreichbarkeit von Frankfurt am Main, Bad Homburg und dem umliegenden Rhein-
Main-Gebiet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 127,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

ESSEL BLATT-NR.: 137
BLATT-GR.: 50 x 115
MASSTAB: 1-100

BAUVORHABEN

OBERURSEL

SBEIGENTUMSWOHNUN
IM ROSENGARTCHEN

— . AUFTEILUNGSPL!

BLOCK 1L
HAUS . 2—§
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