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Exposé

Wohnung in Laufenburg (Grunholz)

groBziigige 4,5-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und
Gemeinschaftsgarten inkl. AuBenpool in Grunholz

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

1997

1

4,50
146,00 m?
4,00 m?
Gas

100 €
4.785 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463347/

Objekt-Nr. OM-463347

Wohnung

Vermietung: 1.595 € + NK

79725 Laufenburg (Grunholz)

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

sofort
saniert

3

1
Erdgeschoss
1

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Lagen von Laufenburg erwartet Sie diese auf3ergewdhnliche
Erdgeschosswohnung, die auf beeindruckende 146 m2? Wohnflache viel Raum fir Thre
Wohntraume bietet. Ein besonderes Highlight ist der grofziigige Wohn- Essbereich mit
direktem Balkon- und Terrassenzugang, die einen traumhaften Blick in den weitlaufigen
lGrarten eroffnet - ein perfekter Ort, um die Natur zu geniefen und den Alltag hinter sich zu
assen.

Die Wohnung, die tiber einen kleinen Treppenaufgang erreichbar ist, verfligt tiiber 4,5 Zimmer
und besticht durch ihre helle, freundliche Atmosphére. Der offene Grundriss sorgt fir ein
grof3zligiges Raumgefiihl, wihrend die grof3en Fenster viel Tageslicht hereinlassen und den
Blick auf den Garten freigeben.

Die moderne und funktionale Raumaufteilung ermoglicht vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten -
sei es ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit abgegrenztem Arbeitsbereich, ein gemutliches
Schlafzimmer und zwei Kinderzimmern. Der Wohnbereich grenzt direkt an die Terrasse,
welche ideal fiir entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende mit Freunden und
Familie ist. Fiir Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage und ein zusatzlicher Stellplatz zur
Verfiigung, sodass Sie jederzeit bequem parken kénnen.

Der grof3e und gepflegte Gartenbereich inkl. Aufenpool kann gemeinschaftlich mit den
anderen Mietparteien mitgenutzt werden.

Ausstattung
- Wohnflache: ca. 146 m?2

- grofiraumiger Wohn- Essbereich mit offenem Luftraum zur Dachdecke
- Badezimmer mit begehbarer Dusche
- zuséatzliches Gaste-WC

- grof3izuigige Terrasse (ber 50 m?) mit West-Ausrichtung und tiberdachter Balkon mit Stid-
Ausrichtung

- separater Abstellraum fiir Waschmaschine und Trockner

- Garage und Stellplatz direkt vor dem Haus

- sehr helle und freundliche Raume dank grofier Fensterflachen
- grofer gepflegter Gemeinschaftsgarten inkl. Au3enpool

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Grunholz, welcher zu der charmanten Stadt
Laufenburg gehort. Grunholz bietet eine ruhige und naturnahe Wohnlage, die dennoch von
der guten Anbindung an das Zentrum Laufenburgs profitiert. Die Umgebung ist gepragt von
Waldern, Wiesen und wunderschoner Natur, die zu Spaziergingen und Outdoor-Aktivitaten
einladen - ideal fiir Naturfreunde und Familien.

Ein weiterer grof3er Vorteil der Lage ist die Nahe zur Schweiz. Die Grenze ist nur wenige
Minuten entfernt, wodurch Sie von der internationalen Anbindung profitieren. Ob fiir Pendler,
die in der Schweiz arbeiten, oder fliir Geschéaftsreisende, die den schnellen Zugang zur Schweiz
schatzen — Grunholz bietet eine attraktive Lage mit optimierter Erreichbarkeit zum
schweizerischen Raum. Die nahegelegenen Stadte wie Basel und Zirich sind sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen.
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Die historische Altstadt von Laufenburg ist ebenfalls nur wenige Minuten entfernt und bietet
eine gute Auswahl an Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie sowie kulturellen
Sehenswuirdigkeiten. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Umgebung, was die Lage
besonders familienfreundlich macht.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind Sie schnell auf den Hauptverkehrsstrafien, die
Sie sowohl in die Schweiz als auch in die grofieren deutschen Stadte des Hochrheingebiets
fihren. Der Bahnhof von Laufenburg sorgt fir eine schnelle Verbindung mit dem o6ffentlichen
Nahverkehr.

Ob fuir Naturliebhaber, Pendler in die Schweiz oder Familien — die Lage in Grunholz

kombiniert landliche Ruhe, eine exzellente Infrastruktur und den direkten Zugang zu den
Vorteilen zweier Lander. Ein perfektes Zuhause in einer einzigartigen Region.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 42,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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