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Exposé

Dachgeschosswohnung in Ilshofen

Gemiitliche Dachgeschosswohnung - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-463314
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 259.000 €

Ansprechpartner:
Anselm & Jovanivic Immobilienmanagment

74532 Ilshofen
Baden-Wurttemberg

Deutschland

Gemiitliche Dachgeschosswohnung

259.000 €
Baujahr 1974 Zustand saniert
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 67,67 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Stellplatze 2
Hausgeld mtl. 380 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Eine Wohnung zum Wohlfiihlen

Zum Verkauf steht eine kernsanierte Dachgeschosswohnung mit einem grof3ztigigen Wohn-
und Essbereich, einem Schlafzimmer, einem Kinderzimmer, einem modernen Badezimmer mit
Dusche sowie einem Gaste-WC und einem praktischen Abstellraum.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten.
Durch die Lage im Dachgeschoss geniefien Sie absolute Ruhe und Privatsphére sowie einen
sehr schénen Ausblick auf die Stadt Ilshofen.

Das grofiztigig und offen geschnittene Wohn- und Esszimmer bietet viel Platz fiir eine
gemiutliche Wohnlandschaft und einen grofen Tisch.

Das Badezimmer und Gaste-WC wurden mit qualitativ hochwertigen und namenhaften
Herstellern wie Villeroy & Boch, Hansgrohe, etc. ausgestattet. Dusche, Waschbecken mit
Lichtspiegel und elegante Fliesen im Format 60x120 cm verleihen dem Raum ein modernes
Ambiente.

Im Kellerraum befinden sich Anschliisse fur Waschmaschine und Trockner sowie zuséatzlicher
Lagerplatz. Der eigene Gartenanteil und zwei PKW-Stellplédtze direkt vor dem Haus runden
dieses attraktive Angebot perfekt ab.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Diese Wohnung eignet sich besonders fiir Paare oder junge Familien mit einem Kind, die
modernen Wohnkomfort suchen, ohne den Neubaupreis zahlen zu wollen. Durch die
kernsanierte Ausstattung — hochwertiges Bad, neuer Schnitt, viel Licht — zieht man praktisch
in eir;ehntlerue Wohnung ein, profitiert aber von einer gewachsenen, ruhigen Lage im Ortskern
von Ilshofen.

Lage
In FuBnahe befinden sich viele Einkaufsméglichkeiten, wie einem Getrankehandel, Netto, Lidl,
Edeka, Teddi, Arztpraxen und Apotheken.

Ebenfalls ist eine Grund-, Werkreal-, & Realschule in Ilshofen fuflaufig zu erreichen.
Bekannte Arbeitgeber wie Bausch & Strobel befinden sich in der Nahe.

In Kombination mit vielfaltigen Vereinen und Freizeitangeboten, sowie die kurze Anbindung
nach Crailsheim oder Schwabisch Hall, haben Sie mit Ilshofen eine super Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Energieverbrauchskennwert

Warmwasser enthalten

AUF EINEN BLICK

Die wichtigsten Eckdaten
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67,67 m 35
ssssssssssssssss
Kernsaniert 2 PKW
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Keine Sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463314/

Verbrauchsausweis
bis 30. April 2014
252,47 kWh/(m?2a)
Ja

Galerie
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Galerie

HIGHLIGHTS

Was diese Wohnung besonders mache

DG

DACHGESCHOSS-LAGE

Absolute Ruhe, Privatsphére und ein schoner Ausblick auf die Stadt lishofen

2%
PKW-STELLPLATZE

Zwei Parkplitze direkt vor dem Haus inklusive — ohne Aufpreis

() ~
=)
KAUFERPROVISION

Keine Maklerprovision fiir den Kaufer — vollstandige Kostentransparenz

OBJEKTBESCHREIBUNG

Eine Wohnung zum Wohlfiihlen

Zum Verkauf steht eine kernsanierte D: mit einem Gigigen Wohn- und ich, einem
Schlafzimmer, einem Kinderzimmer, einem modernen Badezimmer mit Dusche sowie einem Gaste-WC und einem
praktischen Abstellraum.

Die Wohnung befindet sich in einem { Mehrfamilie mit vier inheif Durch die Lage im
Dachgeschoss genieBen Sie absolute Ruhe und Privatsphire sowie einen sehr schénen Ausblick auf die Stadt
lishofen.

Das groBzilgig und offen geschnittene Wohn- und Esszimmer bietet viel Platz fir eine gemiitliche Wohnlandschaft
und einen groRen Tisch.

Das Badezimmer und Gaste-WC wurden mit qualitativ ligen und wie Villeroy &
Boch, Hansgrohe, etc. Dusche, W mit Li i und elegante Fliesen im Format 60x120
cm verleihen dem Raum ein modernes Ambiente.

Im Kellerraum befinden sich Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner sowie zusétzlicher Lagerplatz. Der eigene
Gartenanteil und zwei PKW-Stellplatze direkt vor dem Haus runden dieses attraktive Angebot perfekt ab.

Preis & Kosten

Kaufpreis 259.000€
Hausgeld 380 €/Monat
Provision Keine
Bauart Massivbau
Fenster Kunststoff / Isoierglas
Heizung Zentralheizung (Gas)
Energiebedarf 25247 KWh/(m'-a)
Effizienzklasse [N - |
Garten Eigener Anteil
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Exposeé - Galerie
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Modernes Bad mit Stil

Hochwertige Fliesen im Format 60x120 cm, ein Lichtspiegel und edle Armaturen geben
dem Bad ein elegantes, zeitloses Erscheinungsbild.
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GRUNDRISS

Raumaufteilung im Uberblick
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LAGE

Wohnen mitten in Hohenlohe

lshofen liegt in der herrlichen Landschaft Hohenlohes — zwischen Schwabisch Hall und Crailsheim. Die Stadt bietet

eine ausgezeichnete Infrastruktur fiir den Alltag

Einkaufsméglichkeiten, Arzipraxen und Apotheken direkt vor Ort

.

Schulen und Kindergérten im Ort

Bekannte Arbeitgeber wie Bausch & Strébel fuBlsufig erreichbar

Vielfaltige Vereine und Freizeitangebote

Schwibisch Hall und Crailsheim in kurzer Fahrtzeit

?

Hohenlohestrafi

Interesse? Wir freuen uns auf

Sascha Anselm

Nikolas Jovanovic
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