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Exposé

Wohnung in Monchengladbach

Frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit gro3em

Balkon, neuer Einbaukiiche und Aufzug in Innenstadtlage

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

/// SNV
1962

5
2,00
67.84 m?
Ol

250 €
140 €

Summe Nebenkosten 390 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463291/

Objekt-Nr. OM-463291

Wohnung

Vermietung: 885 € + NK

Ansprechpartner:

Jakob Rode

Barbarossastr. 43

41061 Moénchengladbach

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.655 €

ab Datum
01.07.2026
Erstbez. n. Sanier.
1

1

5. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 67,84 m? Wohnflache befindet sich im 5.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in der Barbarossastrafie 43 in
Monchengladbach.

Die Wohnung prasentiert sich in einem hellen, gepflegten und zeitgem&fien Zustand. Sie
verftigt iiber zwei gut geschnittene Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer mit Fenster sowie
einen Balkon. Der grofiztigige Wohnbereich bietet ausreichend Platz flir Wohnen und Essen
und schafft durch die groffen Fensterflachen ein angenehmes, helles Wohngefiihl.

Im Wohnzimmer befindet sich ein praktischer Einbauschrank, der zusatzlichen Stauraum
bietet und den Raum funktional erganzt. Der Balkon ist sowohl vom Wohnzimmer als auch
vom Schlafzimmer aus begehbar und bietet einen schénen zuséatzlichen Freiraum im Alltag. Er
eignet sich ideal zum Entspannen, fiir Pflanzen oder eine kleine Sitzgelegenheit.

Das Badezimmer verfiigt tiiber ein Fenster und ist dadurch natirlich belichtet und gut zu

luften. Dies sorgt fiir ein angenehmes Raumklima und stellt einen klaren Vorteil gegentiber
innenliegenden Badern dar.

Ausstattung

Die Wohnung wurde frisch renoviert und verfiligt tiber eine moderne, gepflegte Ausstattung.
Zur Ausstattung gehoren:

* ca. 67,84 m? Wohnflache

* 2 Zimmer

* Balkon, begehbar vom Wohnzimmer und Schlafzimmer

* Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne

* neue Einbauktiche

* neue Kiichengerate: Backofen, Herd, Sptilmaschine sowie Kiihl-Gefrierschrank

* Echtholzparkett

* frisch gestrichene Wande und Decken

* Einbauschrank im Wohnzimmer

* helle RAaume mit angenehmem Wohngefiihl

Die neue Einbaukitiche ist bereits mit neuen Geraten ausgestattet und sofort nutzbar. Der
vorhandene Echtholzparkettboden verleiht der Wohnung eine warme und wohnliche
Atmosphére. Die frisch gestrichenen Wande und Decken sorgen fiir einen hellen, gepflegten

Gesamteindruck.

Das Badezimmer verfligt iiber ein Fenster, eine Dusche sowie eine Badewanne. Dadurch bietet
es sowohl eine praktische Nutzung im Alltag als auch zusatzlichen Komfort.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

La ge
Die Wohnung befindet sich in direkter Zentrumsnahe zur Innenstadt von Ménchengladbach.

In nur wenigen Fufminuten erreichen Sie die Ménchengladbacher Innenstadt, die Altstadt,
die Fugangerzone sowie das Einkaufszentrum Minto.
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Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Supermarkte, Backereien, Discounter, Restaurants, Tankstellen und weitere Geschéfte sind
bequem fuglaufig erreichbar. Dadurch bietet die Lage eine sehr gute Versorgung im direkten
Wohnumfeld.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Bushaltestellen und weitere
Verkehrsanbindungen befinden sich in der Nahe, sodass auch Wege ohne Auto unkompliziert
moglich sind. Fur Pendler ist die Lage ebenfalls attraktiv, da sowohl der Bahnhof als auch die
Autobahnanbindung gut erreichbar sind.

Die medizinische Versorgung ist durch Facharzte und Apotheken im Umfeld gut abgedeckt.
Das Evangelische Krankenhaus Bethesda befindet sich ebenfalls in erreichbarer Nahe.

Auch Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten liegen nicht weit entfernt. Die Innenstadt, der
Geroweiher, das Munster, die Kaiser-Friedrich-Halle sowie der Bunte Garten sind gut
erreichbar. Der Geroweiher und der Bunte Garten laden zu Spaziergingen und Erholung im
Grunen ein.

Im direkten Umfeld befinden sich zudem verschiedene Kindergarten, Schulen und
weiterfihrende Schulen. Auch die Hochschule Niederrhein ist von der Wohnung aus gut
erreichbar.

Insgesamt verbindet die Lage eine sehr zentrale Wohnsituation mit guter Infrastruktur, kurzen
Wegen in die Innenstadt und einer attraktiven Nahe zu Einkaufsmoéglichkeiten, 6ffentlichem
Nahverkehr und Freizeitangeboten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 147,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Bad
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Exposeé - Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Kuche (Herd, Backofen, Sptile)
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Exposé - Galerie

Kuche (Ablage, Kiihlschrank)
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Grundrisse
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Grundriss der Wohnung
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