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Exposé

Penthouse in Offenburg

Exklusive 4-Zimmer-Penthouse-Wohnung in der
Stadtmitte Offenburg

Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

4,00
116,00 m?
Fernwarme
429 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463216/

Objekt-Nr. OM-463216
Penthouse

Verkauf: 615.000 €

Ansprechpartner:
Wick

77652 Offenburg
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 4. OG
Tiefgaragenplatze 1
Carports 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die exklusive 4-Zimmer-Penthouse-Wohnung befindet sich im 4.0G eines modernen,
architektonisch ansprechenden Gebaudes mit insgesamt 16 hochwertig gestalteten
Eigentumswohnungen sowie 6 Biliro- bzw. Gewerbeeinheiten. Diese Immobilie mit ca. 116 m?
Wohnflache tiberzeugt Sie durch ein modernes, lichtdurchflutetes Wohnkonzept und eine
hochwertige Ausstattung. Besonders hervorzuheben sind die zwei grof3en Terrassen, von
denen eine tiberdacht ist und zusatzlichen Wohnkomfort im Freien bietet.

Von jedem Zimmer aus haben Sie direkten Zugang zu einer der Terrassen, wahrend der
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich sogar beide Auf3enbereiche miteinander verbindet.

Die stilvolle Einbaukiiche mit hochwertigen Markengeraten sowie die modernen Badmobel
sind bereits im Kaufpreis enthalten und sorgen fiir ein sofort bezugsfertiges Wohngefuihl.

Die beiden Tageslichtbader in modernem Design bieten je eine bodenebene Regendusche mit
LED-Licht und sind mit hochwertigen Badmobeln ausgestattet. In groffem Badezimmer
befindet sich eine luxuriése Whirlpool-Badewanne, die tiber zahlreiche Funktionen und
Ausstattungen wie Radio, Heizung, Air- und Whirlpoolduisen, Farb-lichttherapie, Ozon-
Desinfektion und bequeme Kissen verfigt.

Die stilvolle Wohnung ist mit hochwertigen Fliesenbdden ausgestattet und verfiigt tiber die
Fufbodenheizung mit Einzelraumregelung.

Zusatzlich gehort zur Wohnung ein Kellerraum, der Ihnen weiteren Stauraum bietet. Das
moderne Gebaude verfiigt tiber ein Fahrradabstellraum sowie ein Waschetrockenraum im UG.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Carport-Stellplatz runden dieses attraktive Angebot ab. Die
Pkw-Stellplatze sind im Preis inkludiert!

Kaufpreistibersicht:

* Wohnung 586.000 € (Hausgeld: 429 € + 42 € Rucklagen)
¢ Tiefgaragenstellplatz: 20.000 €

¢ Carport: 9.000 €

Gesamtkaufpreis: 615.000 €

Ideal far Eigennutzer oder Kapitalanleger, die Wert auf Qualitat, Komfort und grofziigiges
Wohnen legen.

Ausstattung

* 2 grofie Dachterrassen (eine davon tiberdacht, mit Glasschiebewande versehen)
* bodentiefe 3-fach verglaste Fenster

¢ Elektrische Rollladen/Raffstoren

¢ Fufsbodenheizung

* Hochwertige Schiebetiiren und Glastiiren

® Garderobe/Abstellkammer im Flur

* 2 luxuridse Tageslichtbader (1 Bad mit elektrischem Dachluke VELUX Touch)
® Qualitative Badmobel

* Exklusive Einbaukiiche mit hochwertigen Markengeraten

* Personenaufzug
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¢ Kellerraum

¢ Kinderspielplatz

¢ FahrradabstellrAume und Waschetrockenraum
¢ Tiefgaragenstellplatz und Carport inklusive

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Sonstiges

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass Besichtigungstermine nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung bzw. eines Kapitalnachweises vereinbart werden kénnen.

Lage

Die einzigartige Penthouse-Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Kernstadt von Offenburg. Die gute Zentrumslage ermoglicht es Ihnen alle notwendigen
Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf sowie Kindergarten, Grundschulen und
weiterflihrende Schulen unkompliziert zu Fuf3 oder mit dem Rad zu erreichen. Den
Hauptbahnhof mit ICE-Anbindung als auch den OPNV erreichen Sie in nur ca. 5 Gehminuten.
Dieser Standort in Offenburg ist sehr lukrativ, insbesondere fiir Menschen, die nicht immer
auf Ihr Auto angewiesen sein méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 51,00 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohn-und Essbereich B.1
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Wohn-und Essbereich B.2

Kuiche B.1 Kuche B.2
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Galerie

Kuche B.3

Flur
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2 / Btliro
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Kinderbad mit Dusche B.2
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Elternzimmer B.1

Elternzimmer B.2
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Galerie

Elternbad B.1

Whirlpool-Badewanne B.2
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Galerie

Grof3e Dachterrasse

Regendusche B.3

Carport ‘
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Galerie

Tiefgarage
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Grundrisse
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